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PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; plan, fen, saglik ve siirdiiriilebilir ¢evre
sartlarina uygun yap1 ve yapilasma ile projelendirmeye ve denetime iliskin usul ve esaslari
belirlemektir.

Kapsam
MADDE 2 - (1) Bu Yo6netmelik, uygulama imar plani bulunan alanlar1 kapsar.
Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ve
29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanmmlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Aplikasyon krokisi: Kadastro mudurliklerince veya yetkilendirilmis kuruluslarca diizenlenen,
ada ve/veya parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile
kenar olguleriyle birlikte kdse koordinatlarinin yazildigi krokinin yer aldigi belgeyi,

b) Arka bahge: On bahgeye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel
siniri arasinda kalan parsel bélimind,

c) Arkat: Bahgce mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten ve yagmurdan korunmak ve gdlge
olusturmak amaciyla yapilan, lstiinde yapi bulunmayan, en az iki kenari agik olan siitunlar Gzerine
yukselen Gsti ortllu gegitleri,

¢) Askeri alanlar: Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri
Komutanliklarinin savunma, harekat, hudut ve milli givenlige yonelik yapilari, kisla, ordugah,
karargah, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal, teknik ve lojistik gibi askeri veya
glvenlik amagli ihtiyaglara yonelik tesisler ile Tiirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina yonelik idari, egitim,
saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlari,

d) Asma kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlari haricinde, zemin katta ait
oldugu bagimsiz bélimi tamamlayan ve bu bélimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz
bolimin 1/3’Gnden az yapilamayan, i¢ yiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya
cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla yaklasmayan kati (imar planlarinda konut alani
olarak gosterilen yerlerde ayni yol glizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip
yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.),



e) Atrium: iki veya daha ¢ok sayida katin icine acildigi, yapi kitlesi icinde ortak hacim olarak
tertiplenen, karsilikh iki kenar arasindaki mesafenin 5.00 metreden az olmamak (izere tim katlar
boyunca devam ettigi izeri kapal bosluklu hacimleri,

f) Avan proje: Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden, gecerli imar durumu,
yurirlikte bulunan plan, varsa kentsel tasarim projesine gore diizenlenen ve iceriginde; vaziyet plani,
tiim kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve goriinUsleri iceren mimari proje ile taban alani, katlar
alani (emsal) ve yapi insaat alani hesaplarina iliskin tim 6lgi ve kotlari bulunan, gerektiginde siluetin
yer aldigi projeleri,

g) Avlu: Yapilarin bolimleri veya duvarlar tarafindan cevrelenen, Usti acik, geleneksel
mimaride cesitli sekillerine rastlanan, kisa kenari 5.00 metreden az olmayan yapi bélimun,

g) Bagimsiz bolim: Binanin, ayri ayri ve basli basina kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli
ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu hikiimlerine gore bagimsiz milkiyete konu olan bélimlerini,

1) Bagimsiz bolim brat alani: Saftlar, 1sikliklar, hava bacalari, galeri bosluklari harig, bagimsiz
bolimin dis konturlarinin ¢evreledigi alani (Dis cephe haricindeki bélimlerdeki dis kontur, duvar orta
aksi olarak belirlenir. Bagimsiz bélimin eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir. Bagimsiz bolimin
icten baglantili olarak ¢ati aralari dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu
katlardaki bagimsiz boéliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolim brit alani bulunur.),

2) Bagimsiz bolim genel briit alani: Bagimsiz bélim toplam brit alanina bagimsiz bolime
ortak alanlardan diisen paylarin da eklenmesi suretiyle hesaplanan genel brit alani,

3) Bagimsiz bélim net alani: icerden baglantili piyesleri ile birlikte bagimsiz bélimin
icerisindeki bosluklar harig, duvarlar arasinda kalan temiz alani (Bu alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5
santimetreyi gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar, duman, ¢6p, atik, tesisat ve hava bacalari ile
1sikliklar, bagimsiz boélim igcindeki asansor ve galeri bosluklari, tesisat odasi, merdivenlerin altlarinda
1.80 metre yliksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz bolimli mistakil binalarda bagimsiz bolim
icindeki otopark, siginak, odunluk, kdmiurlik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit deposu ve
kazan dairesi dahil edilmez. Acik ¢ikmalar, balkonlar, zemin, ¢ati ve kat teraslari, kat ve ¢ati bahgeleri
gibi en az bir cephesi acik olan mekanlar ile ayni katta veya farkh katta olup bagimsiz bolimiin
eklentisi olan mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz béliim net alani icinde degerlendirilmez. Bagimsiz
bolimin icten baglantili olarak ¢ati aralar dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi
halinde bu katlardaki bagimsiz bolime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolim net alani
bulunur.)

4) Bagimsiz bolim toplam brit alani: Bagimsiz boélim brit alanina bu béliime ait eklenti veya
eklentilerin brit alaninin ilave edilmesiyle hesaplanan toplam brit alani,

h) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

1) Balkon: Tum katlarda ¢cikma kosullarini tasimak kaydiyla, bina cephe hatti disinda ve/veya
icinde, en az bir dis cephesi agik, bagh olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini tamamlayan
ve bu mekandan bélme elemanlari ile ayrilmis, Gstl agik veya kapali alanlari,

i) Basit tamir ve tadil: Yapilarda esasli tadilat kapsaminda olmayan, tasiyici sistemi, bagimsiz
bolimiin dis cephesini, i1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen; derz, i¢ ve dis siva, boya,
badana, oluk dere, dograma, doseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve sihhi tesisat tamirleri ile bahge
duvari, duvar kaplamalari, baca, sagak, ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi gibi her tirlii tamir ve tadil
islemlerini,

j) Bina cephe hatti: Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla temas eden konturlarinin
goriinen cephesinin parsel sinirina en yakin noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel gizilen
hatti,

k) Bina cephe uzunlugu: Acik ¢ikmalar hari¢ olmak Uzere bina cephesinin yataydaki uzunluk
Olglsln,

[) Bina derinligi: Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki ve
on cephe hattina dik olan hattin uzakhgi,

m) Bina giris holii: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi ve asansor arasindaki hold,



n) Bina yiksekligi: Binanin kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan imar plani veya bu
Yonetmelikte ongorilen yiksekligi,

0) Bodrum kat: Zemin katin altindaki katlari,

0) Cardak (Kameriye): Rekreasyon alanlarinda, parklarda, bina bahcelerinin azami % 5’inde,
glnesten ve yagmurdan korunmak ve golge olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri hafif malzemeden
yapilan, yanlari agik, tistl kapali yapiyi,

p) Cati bahgesi: Teras catilarda, gakil, toprak, ¢im ve benzeri dogal 6rtiler ile kaplanarak iklime
uygun bitkilendirilebilen, yapinin gérinislerini ve bulundugu cevrenin siluetini bozmayacak ve cati
sinirlarini asmayacak sekilde olusturulan bahgeleri,

r) Cati piyesi: Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz bélime ait, bu bélumle
iceriden irtibatl yapilan, teraslarin da dahil olabildigi mekanlari (Agik teras ve islak hacimler ait
oldugu bagimsiz bolim sinirlarini gegcemez.),

s) Cikma: Binalarda dosemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlari disina tasmayan, en az
bir ucu serbest, mesnetli olan, acik veya kapal olan, derinligi uygulama imar plani veya bu
Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarini,

s) Cok katli bagimsiz bélim: Binada birden fazla kat icerisinde birbiriyle dogrudan baglantil
¢O6ziimlenen konut veya diger kullanimh bagimsiz bolim{,

t) Dere kret kotu: Taskin kontroli maksadiyla, dere kenarlarina insa edilen duvar veya
diizenlenmis sev Ust kotunu,

u) Duman bacasi: Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve kokulari uzaklastirmaya yarayan
bacayi,

) Egitim tesisleri alani: Okul dncesi, ilk ve orta dgretim ile yiksek dgretime hizmet vermek
Gzere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampdsi, genel, mesleki ve teknik egitim
fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler icin
uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan alanlari (Ozel
egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun gorusi
alinir.),

v) Eklenti: Bir bagimsiz bélimin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime ait olan yeri,

1) Eklenti briit alani: Sadece bagimsiz bélime ait olup bu bdlimin kullanimi ve tasarrufunda
bulunan, bagimsiz bolimin iginde olmayip, ayni katta veya farkli katta yer alan ve girisi bagimsiz
bolimden ayri olan mekanlarin bagimsiz bolim briit alaninin belirlenen esaslar dikkate alinarak
hesaplanacak alani,

2) Eklenti net alani: Sadece bagimsiz bélime ait olan ve icerden baglantisi bulunmayan, ayni
veya farkl katlarda olup ayri girisi bulunan mekanlarin, igindeki duvarlar arasinda kalan ve bagimsiz
b6lim net alaninda belirlenen esaslara gére hesaplanan temiz alani,

y) Esasli tadilat: Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi insaat alanini veya emsale konu
alanini veya taban alanini veya bagimsiz bolim sayisini veya ortak alanlarin veya bagimsiz boliimlerin
alanini veya kullanim amacini veya ruhsat eki projelerini degistiren islemleri (Esasl tadilat, ruhsata
tabidir.),

z) Fen adamlari: Yapi, elektrik tesisati, sihhi tesisat ve i1sitma, makina, harita kadastro ve
benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise
mezunu olup, bir 6gretim yil slireyle bakanliklarin agmis oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar
ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayili Mesleki Egitimi Kanununa gore ustalik belgesine sahip olan
elemanlari,

aa) Fenni mesul: Yapinin tim malzemeleri ve tesisati ile birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki etiit
ve projelere, standartlara, teknik sartnamelere, uygun olarak insa edilmesinin kamu adina denetimini
Ustlenen, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi uzmanligi haiz meslek mensuplarini,

bb) Firin: Unlu gida mamulleri iretilen yerleri,

cc) Galeri boslugu: Bagimsiz bdliim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda birakilan
bosluklari,



¢¢) Gegit: imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun, meydanin, aviunun ve
benzeri acik kamusal alanlarin birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve cikisi kapatilamayan,
bagimsiz bélimler haricinde kalan, tamamen kamu kullanimina acik, ceperleri dikkanh veya
diikkansiz tstl kapal gegis alanini,

dd) Gelisme (inkisaf) alani: Varsa Ust 6lcek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda kentin
gelismesine ayrilmis olan alani,

ee) Gunes kirici: Yapinin balimlerine giines 1sigini kontrolli bir sekilde alabilmek ve mekanlara
gblge saglamak amaci ile kat dosemesinin devami niteliginde olmayan ve hafif malzeme kullanilarak
yapilan, cephe batinltugi icinde konumlandiriimis, cepheden bagimsiz olmayan, otomatik veya el ile
kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe elemanlarini,

ff) Hava bacasi: Bina kitlesi icinde kalan banyo veya yikanma yeri, tuvalet gibi mahallerin
havalandirilmasini saglayan bosluklari,

gg) Isiklik: Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligini veya cephesi olmayan piyesleri
aydinlatmak lizere olusturulan tizeri seffaf yapi malzemeleriyle kapatilan hacimleri,

gg) ibadet yeri: ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandig
tesisler ile bu tesislerin killiyesinin, dinf tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dinf tesise ait;
lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri, yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve
tuvalet gibi mustemilatlarin, acik veya zemin altinda kapali otoparkin da yapilabildigi alanlari,

hh) i¢ bahge: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu bina boyunca devam eden, dis
cepheyle bitisik olmaksizin, yapi kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak mahallerle irtibatlandirilan, Gzeri
acik veya seffaf yapi malzemeleri ile kapatilan, ¢ikmalar dahil dar kenari 3,00 metreden az olmayan
bahceyi,

1) i¢ yiikseklik: Taban déseme kaplamasi iizerinden tavan kaplamasina kadar olan net mesafeyi,

ii) ifraz: Bir parselin béliinerek ayrilmasi islemini,

ji) ifraz hatti: Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak {izere
planla belirlenen parselin ifraz edilecegi hatti,

kk) ilgili idare: Yapi ruhsati vermeye yetkili idareleri,

[l)imar durum belgesi: Bir parselin; Kanun, uygulama imar plani, plan notlarini ve bu
Yonetmelikte yer alan kullanim kararlarini ve yapilasma sartlarini iceren, yapinin insa edilecegi imar
parselini sinir ve boyutlariyla gosteren belgeyi,

mm) Kademe hatti: Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina ylksekligi veya
yap! yogunlugu ya da yapi nizami veya kullanma kararina isabet eden bir imar parselinde farkl
yapilagsma ve kullanim kararini haiz alanlarin sinirlarinin uygulama imar plani ile belirlendigi hatti,

nn) Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda, glinesten ve yagmurdan korunmak
amaciyla yapilan yanlari agik, tistl kapal konstriiktif yapiyi,

00) Kanun: 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununu,

00) Kat bahgesi: Bina icinde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini saglamak amaciyla, ortak alana ait
olmak Uzere, binanin en az bir dis cephesi ile irtibath ve agik olan, en az iki kat yiksekliginde ve asgari
3.00 metre genisliginde, binanin katlarinda yer alan bahge diizenlemelerini,

pp) Kat holi: Katlarda bagimsiz bolimleri veya tek bagimsiz bolimlia umumi binalarda
piyesleri birbirine ve merdivene baglayan ortak alan niteligindeki ara dolagim yollarini,

rr) Kat yuksekligi: Binanin herhangi bir katinin déseme Ustiinden bir Ustteki katinin déseme
Ustliine kadar olan mesafesini,

ss) Kati atik bacasi: Binada dusey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum kata
ulastirilmasi icin kullanilan, Tiirk Standartlarina ya da uluslararasi standartlara uygun yapilan bacayi,

ss) Katlar Alani: Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve agik/kapali ¢ikmalar dahil,
kullanilabilen biitlin katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlari giktiktan sonraki alanlar
toplamini,

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal): Yapinin insa edilen tim kat alanlarinin toplaminin imar
parseli alanina oranini,



uu) Kazi izni: Ozellik arz eden yapilarda insaat ruhsati verilmeden énce mal sahiplerinin talebi
Gzerine ilgili idarenin uygun goriisii Gzerine mimari proje onayi ile zemin etldi raporuna gore kazi
durumu, miktari ve giivenlik 6nlemleri belirtiimek suretiyle verilen izni,

00) Kirmizi kot: Uygulama imar planinda gésterilen yolun gerekli hesaplar yapildiktan sonra
kullanima hazir kotunu (Plana gore kat adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),

vv) Konaklama (Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kéyi,
pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlari,

yy) Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu
maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

zz) Konut disi kentsel c¢alisma alani: Cevre saghg yonunden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama
ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor
tesisleri ve diiglin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢calisma alanlarini,

aaa) Korkuluk: Binalarin disa acik veya agilan bélimlerinde, merdiven, rampa ve galeri
bosluklarinda, Tlrk Standartlarina gore yapilan koruma elemanini,

bbb) Kuranglez: Parsel siniri icinde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla binalarin tabii zemin
altinda kalan bolimlerine dogal 1sik ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 metre en fazla
1.20 metre genislikte olabilen, binanin hicbir cephesinde miitemadiyen tesis edilemeyen, boyu
yapildigi pencere genisligini 0.50 metreden fazla gegmeyen, derinligi azami 2.00 metre olan, giris ¢ikis
amacl tasimayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla cikis tertiplenebilen isikliklari,

ccc) Merdiven evi: Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla birlikte bitiin olarak merdiven
boyunca uzanan hacmi,

¢cc) Merkezi is alani: imar planlarinda yénetim, turizm, sosyal, kiltirel ve ticari amagl yapilar
ile sosyal altyapi alanlari icin ayrilmis bolgeyi,

ddd) Meydan: Yerlesme dokusu icerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu ydnlendiren; halkin
toplanma, bir araya gelme, kutlama gibi toplumsal davranislarina imkan vererek sosyal yasama
hizmet eden, imar planinda belirlenmek kaydiyla alanin 6zelligi bozulmadan 6zel miilkiyete konu
edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti otopark olarak kullanilabilen alanlari,

eee) Mezarlik alani: Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin ylrittldiga idari
tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri,
sadirvan, cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen alanlari,

fff) Mimari estetik komisyonu: Sehrin yéresel mimarisine iligskin tespitleri yapan, meydan, yol,
kaldirnm, tabela, kent mobilyalari ve benzeri diizenlemelerdeki usullere iliskin 6neriler getiren,
yapilarin ve onayl mimari projelerinin 6zgiin fikir ifade edip etmedigine, umumi binalarin fonksiyonu
ve ozelligi geregi farkhlik arz edip etmedigine karar veren komisyonu,

ggg)Muvakkat yapi: Kanun ve bu Yénetmelikle nicelik ve niteligi belirlenen, belirli sireligine
kullanim hakki 6ngoriilen yapilari,

g88) Mudurlik: Cevre ve Sehircilik il mudurligund,

hhh) Mistemilat: Genellikle binalarin bodrum katlarinda veya bahgelerinde diizenlenen, ortak
kullanima ayrilan, bagimsiz bélim olarak tescil edilemeyen mekanlari,

i) Normal kat: Bodrum, zemin, tesisat kati ve ¢ati arasi disinda kalan kat veya katlari,

iii) Ortak alanlar: Mimari projelerde bagimsiz bolime konu olmayan ve kapsami 634 sayil
Kanunda belirtilen ortak yerleri,

jij) On bahge: Bina 6n cephe hatti ile parselin &én cephesi arasinda kalan parsel bélimlerini
(Yola cephesi olan biitiin bahgeler 6n bahge statiisiindedir.),

kkk) Parsel cephesi: Parselin tGzerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola cepheli
parsellerde uygulama imar planinda belirtilmemis ise genis yol lGzerindeki kenar, parsel 6n cephesidir.
Yollarin esit olmasi halinde ve kdse basi parsellerde dar kenar, parsel 6n cephesidir.),

[Il) Parsel derinligi: Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kése noktalarindan indirilen dik
hatlarin uzunluklarinin ortalamasini,



mmm) Pergola: Bahcede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yapi
malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile yapilan ve lzerine yesil bitki ortlisi sardirilabilen, etrafi
acik, yapi ruhsati olmaksizin insa edilebilen yapilari,

nnn) Piyes: Bagimsiz bolim icerisinde i¢ duvar veya bdlme elemanlari ile cercevesi tanimlanmis
ya da nis olusturularak meydana getirilmis, belirli bir islev géren bolim{,

000) Portik: Bitisik 6n bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde kamu kullanimina
acik, yayalara daha genis kaldirim saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat yliksekliginde ve 6n
cephe boyunca, bina tasiyici elemanlari birakilarak yapilan g tarafi agik bina alti yaya gecidini,

0006) Resmi bina: Genel ve 6zel biitceli idarelerle, denetleyici ve diizenleyici idarelere, il 6zel
idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara,
Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait bina ve tesisleri,

ppp) Sacak seviyesi: Binalarin son kat tavan désemesi Ust kotunu,

rrr) Saglik tesisleri alani: Hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglk kampisu
gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tlzel kisilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama
imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlari (Ozel saglik tesisi
yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanhginin tasra teskilatinin uygun gorusa alinir.),

sss) Sahanlik: Merdiven evi icinde bulunan basamaklar haricindeki duzlikleri,

1) Ara sahanlik: Merdiven evinde, en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve baglantisini
sagladigl katlar ile ayni kotta olmayan, katlarin arasindaki herhangi bir kota denk gelecek sekilde
standartlara uygun yapilan merdiven dizlGgiind,

2) Kat sahanhgi: Merdiven evinde en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gegcis
saglayan standartlara uygun yapilan merdiven dizligind,

sss) Sicil durum taahhltnamesi: Proje muelliflerinin, santiye seflerinin, fenni mesullerin,
miteahhitlerin mesleki kisitlihginin olmadigini ve yetki sinirini asmadigini taahhit ettigi beyannameyi,

ttt) Siyah kot: imar planinda gésterilen yolun dogal zemin kotunu,

uuu) Son kat: Cati, cati terasi veya cati piyesi altinda bulunan normal katlarin en uUstte olan
katini,

GG 0) Sosyal mekanlar: Yapi ve tesislerde kullanicilarin, ¢alisanlarin veya misterilerin yapi ve
tesisin genel kullanimi disinda gilinliik sosyal ihtiyaglarinin karsilandigi mekanlari,

vvv) Spor ve oyun alanlari: Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapiimak Gzere
imar plani karari ile kent, bolge veya semt 6lgeginde ayrilan agik ve kapali tesis alanlarini,

1) Stadyum: Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor miisabakalari igin Gzeri agik
veya kapali olarak insa edilen, blinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira agik
ve kapall otopark, idari, sosyal ve kiltirel tesisler ile lokanta, pastane, ¢ayhane, garsi, alisveris
birimleri, bufe gibi mekan, yapi veya tesisler bulunabilen, planla agik¢a belirtilmek ve tescile konu
edilmemek kaydiyla stadyum projesi biitlinligl icerisinde yol ve meydanlarin altini da kapsayabilen
kompleksleri,

yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu): Binalarin zemin kat taban désemesi (st kotunu
(imar planlarinda aksine bir hiikkim bulunmamasi halinde, +0.00 kotunun altina diisemez ve +1.20
kotunun Gzerine ¢cikamaz.),

zzz) Sundurma: Yagmurdan, giinesten ve riizgardan korunmak icin yap! yaklasma mesafesini
ihlal etmemek kaydiyla, binaya bitisik olarak hafif malzemeden yapilan bélme duvarlari olmayan g
tarafi acik ortileri,

aaaa) Santiye binasi: Santiyede calisanlarin ve ziyaretcilerin; barinma, ¢alisma, yeme icme ve
benzeri glinliik ihtiyaclarini karsilamak ve santiye ve proje hakkinda bilgi vermek amaciyla yapilan ve
yapi kullanma izni miracaatinda yikilarak tasfiye edilen muvakkat yapilari,

bbbb) Taban alani: Bahcede yapilan eklenti ve mistemilati dahil yapilarin tabii zemin veya
tesviye edilmis zemin Uzerinde kalan kisminin, yapi yaklasma sinirini ihlal etmemek kaydiyla
parseldeki izdlisiminin kapladigi alani,



cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranini (Taban alani kat
sayisl, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin lzerinde kalan tim bodrum katlar ile
zemin kat izdisimd birlikte degerlendirilerek hesaplanir.),

¢G¢C) Tabii zemin: Arazinin hafredilmemis veya doldurulmamis halini,

dddd) Tadilat projesi: Yapilarin ruhsat eki onayh projelerinde; uygulama imar plani ve bu
Yonetmelik hiikimlerine uygun olarak yapilmak istenen degisiklik veya ilavelerle ilgili gerekli
uygulama projelerinin bltinind,

eeee) Teras ¢ati: Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen, bulundugu iklim bdlgesine uygun isi
ve su yalitimlari yapilan, cakil, toprak, ¢cim ve benzeri dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun
bitkilendirilebilen ¢ati tipini,

ffff) Tesisat bacasi: Binada diisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin
topluca gegirildigi, ortak mahallere agilabilen ve miidahale edilebilen bacayi,

gggg) Tesviye edilmis zemin: Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gére kazilarak veya
doldurularak parsel tabi zemininin aldigl son zemin durumunu,

g888) Tevhit: Parsellerin birlestirilme islemini,

hhhh) Ticaret alani: imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve ayrica 19
uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlari,

1) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari: Tek basina
konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece
birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

iiii) Toplam yapi insaat alani: Bir parselde bulunan bitin yapilarin yapi insaat alanlarinin
toplamini,

jiij) Umumi bina: Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera,
mize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diglin salonu gibi eglence yaplilari,
otel, yurt, is hani, biro, pasaj, carsi, alisveris merkezi gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark,
akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme tesisleri, ulastirma istasyonlari ve buna benzer umumun
kullanimina mahsus binalari,

kkkk) Umumi hizmet alani: Milli Egitim Bakanhgina bagli ilk ve orta dgretim kurumlari ile yol,
meydan, park, otopark, cocuk bahcesi, yesil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri, semt spor alani gibi
kamusal hizmete ayrilan alanlari,

[Ill) Uygulama projeleri: Bir yapinin insa edilebilmesi igin ilgili mevzuata gore hazirlanan, gerekli
detay, hesap ve raporlariile biitlin olan mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat projelerini,

mmmm) Vaziyet plani: Parselde insa edilecek yapi veya yapilarin; aplikasyon krokisindeki
koordinatlara gore teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve cizgisel sekilde gosterildigi, bahge
tanzimi, acik otopark ve otopark girislerini, yangin kagislarini, bina yaklasim mesafe ve kotlarini, kuzey
yoniunu, parseldeki teknik altyapiyi gosteren 1/500, 1/200 veya 1/100 6lgekli plani,

nnnn) Yan bahge: Parselin, komsu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahgeleri diginda kalan
bahgelerini,

0000) Yap! insaat alani: Isikliklar ve avlular hari¢ olmak Uzere, bodrum kat, asma kat ve cati
arasinda yer alan mekanlar, ¢ati veya kat bahgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, agik
¢itkmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapinin insa edilen biitlin katlarinin alanini,

00060) Yapi kullanma izin belgesi: Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigini
gosteren, yapinin kullanimina izin veren onayl belgeyi,

pppp) Yapi nizami: Uygulama imar planti ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,

1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak
alandan arka bahceye cikis saglanan yapi nizamini,

3) Blok nizam: imar plani veya bu Yoénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiksekligi
belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel lizerine



oturdugu bahgeli yapi nizamini (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan
ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

rrrr) Yapi ruhsati: Bir parselde, TS 8737 Standardina uygun olarak bu Yénetmelikle 6ngdriilen
belgeler ile projelerin onaylanmasi sonrasinda ilgili idaresince tanzim edilen, onayl resmi izin
belgesini,

ssss) Yapi tatil tutanagi: Herhangi bir sekilde ruhsat alinmadan yapiya baslanilarak kacak ingaat
yapildigl ya da ruhsath yapilarda ruhsat ve eklerine aykiri yapi yapildigi tespit edildigi takdirde, ilgili
idaresince yetkilendirilmis teknik elemanlarca, yapinin o andaki durumu ile birlikte aykiriliklari resim,
kroki ve yazi ile belirtilen ve insai faaliyete devam edilemeyecegini gésteren onayli belgeyi,

$$ss) Yapi yaklasma mesafesi: Planda veya planda olmamasi halinde bu Yénetmelik ile
belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla yaklasabilecegi mesafeyi,

tttt) Yapi yiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve cati arasi piyesler dahil olmak (izere,
yapinin insa edilen bitin katlarinin toplam yiiksekligini,

uuuu) Yerlesik (meskdn) alan: Varsa Ust 6lgek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile
belirlenmis ve iskan edilmis alani,

Uuuu) Yerlesme alani: imar plani sinirt icindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timiind,

vvw) Yesil alanlar: Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahgesi, cocuk bahgesi, dinlenme,
gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve rekreaktif alanlari toplamini (Metropol 6lgekteki fuar, botanik
ve hayvan bahgeleri ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer alan
islevleri ve yapilasma kosullarini iceren yesil alanlar;

1) Cocuk bahgeleri: Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki ortisd ile
cocuklarin oyun icin gerekli arac gerecleri, toplamda 6 m?yi gecmeyen biife ile siis havuzu, pergola ve
genel tuvalet disinda baska tesis yapilamayan alanlari,

2) Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortist ile dinlenme ihtiyaglari igin ayrilan, 19 uncu
maddedeki kullanimlara da yer verilebilen alanlari,

3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere,
eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent iginde ve g¢evresinde glnubirlik
kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri,

yyyy) Yol cephesi: Binanin yola bakan cephesini,

zz77) Yiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve
gunlik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saghk hizmetleri, kuru temizleme, ¢amasirhane,
tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu gibi hizmetlerinin
verilebildigi birden fazla bagimsiz b6limu ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen yerlerde yapilabilen
konut binalarini,

aaaaa) Yuksek yapi: Bina yiksekligi 21.50 metreden veya yapi yiksekligi 30.50 metreden fazla
olan binalari (Bina ytksekligi 51.50 metreden veya yapi ylksekligi 60.50 metreden daha yiiksek olan
binalar cok yiksek yapilardir.),

bbbbb) Zemin kat: imar plani veya bu Yénetmelikte 6ngériilen kat adedine gére en altta yer
alan ve su basman kotunun UGzerindeki kati,

cccec) Zemin terasi: irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye
edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre yikseklikte olan, bagimsiz bolimlerin pargasi veya
binanin ortak alani olarak kullanilan, déseme altinda kalan kismi doldurularak kapatilan veya duvar ile
cevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahcelerde 3.00
metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim
yok ise 3.50 metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin en fazla iki tarafini cevreledigi teraslari,

CCCCC) Zemin ve temel etiit raporu: Her bir parsel icin ayri ayri olmak tzere, yapinin temel ve
statik hesaplarinin yapilabilmesi icin zemin arastirma verileri ile geoteknik degerlendirmeleri iceren
Bakanlik¢a belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde hazirlanan raporu,

ifade eder.



IKINCi BOLUM
Genel ilkeler
Genel ilkeler

MADDE 5 - (1) Uygulama imar plani olmayan veya miilkiyeti sorunlu olan alanlarda
yap1 ruhsati diizenlenemez.

(2) Alt kademe planlarin, Gst kademe planlarin kesinlestigi tarihten itibaren en gec bir yil icinde
ilgili idarece Ust kademe planlara uygun hale getirilmesi zorunludur. Aksi halde, st kademe planlari
onaylayan kurum ve kuruluslar, alt kademe planlari en geg alti ay icinde Ust kademe planlara uygun
hale getirir ve resen onaylar. Alt kademe planlarla st kademe planlar arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesine iliskin on sekiz aylk sire igindeki yeni yapi ruhsati basvurulari, yirirlikte olan
uygulama imar planina gore sonuclandirilir. Bu sirenin doldugu tarihe kadar alt kademe planlar ile
Ust kademe planlar birbirleriyle uyumlu hale getirilmemisse, planlar birbiriyle uyumlu hale
getirilinceye kadar bu alanlarda yeni yapi ruhsati diizenlenmez. Mahkemelerce yirirligi durdurulan
planlarda yurirltgin durduruldugu sire bu siirelere ilave edilir.

(3) idarelerin imar yénetmeliklerinde, uygulama imar plani ile belirlenen alan kullanimlarinin
islevini degistirecek diizenleme getirilemez.

(4) Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen islevler imar planlarinda daraltilabilir;
ancak genisletilemez.

(5) Taban alani ve emsal hesabi; net imar parseli alani {izerinden yapilir. imar parsellerinin
degisiklige konu olup da kamuya terk edilmesi gereken alanlar icermesi ve bu alanlarin kamuya
bedelsiz terkine iliskin imar planinda hiikim olmasi halinde taban alani ve emsal hesabi, imar
planinda belirtilen hilkimlere gére yapilabilir.

(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis ise TAKS
%40’1 gecemez. Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60’i
gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gore uygulama yapilir.

(7) Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlari ve bina kitle olculeri verilmedigi
takdirde, sematik gésterimler imar planlarinin hilkkiimlerinden sayilmazlar.

(8) 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim
alanlarin toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu asamaz. Ancak; 27/11/2007 tarihli
ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yururlige konulan Binalarin Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal
merdiven disindaki yangin merdiveninin asgari Olgtlerdeki alani, konferans, spor, sinema ve tiyatro
salonlari gibi 6zellik arz eden umumi yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar ile binalarin
bodrum katlarinda yapilan;

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

b) Siginak, asansér bosluklari, bacalar, saftlar, 1sikliklar, isi ve tesisat merkezi, su deposu, enerji
odasi, komdrliikler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yénetmelige gore hesap
edilen asgari alanlari,

¢) Konut kullanimli bagimsiz bélim net alaninin % 10’unu, ticari kullanimh bagimsiz bélim net
alaninin % 50’sini agsmayan depo amagli eklentiler,

¢) Ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilatin konutlarda 100 m?si, konut disi yapilarda
200 m?'si,

d) Bitiin cepheleri tamamen gémiilii olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark
alanlari ve 22 nci maddede belirtilen tamamen gémiilii ortak alanlar,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara; imar planlarinda o
maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata aykiri olmamak lzere mimari, statik, tesisat fenni
mesuliyeti ve her tirli sorumluluklarin bu kamu kurum ve kuruluslarinca Gstlenilmesi ve miulkiyetin



belgelenmesi kaydiyla avan projeye goére yapi ruhsati, ilgili kamu kurumlarinin gegici kabullini
miteakip yapi kullanma izin belgesi talep lzerine ilgili idaresince diizenlenir.

(10)imar planlarinda su taskin alanlar igin Devlet Su isleri Genel Miidirligli veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan su taskin analizi yapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre ilave
edilerek tespit edilen kotun alti iskan edilemez. Hicbir sekilde bu seviyenin altinda otopark giris-cikisi,
kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk birakilamaz ve agilamaz. Tereddide disilen konularda
Devlet Su isleri Genel Mudiirligi veya ilgili su ve kanalizasyon idaresinin gériisiine gére uygulama
yapilir.

(11) Yeni yapilacak binalarda uygulama imar planinda veya planda olmamasi halinde bu
Yonetmelikte gosterilen kat adedi veya bina ylksekligi asilamaz. Higbir kosulda hava mania kriterleri
asllamaz, planda veya planda belirtiimemisse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat yukseklikleri
azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi yogunlugu artirilamaz.

(12) Bir parselin bulundugu imar adasina ait parselasyon plani yapilip belediye enciimenince
kabul edilip tapuya tescil edilmeden o adadaki herhangi bir parsele yapi ruhsati verilemez.

(13) Koruma amagli imar planlarinda parselasyon plani yapiimasi mimkiin olmayan durumlar
hari¢c olmak Uzere, imar adasinda parselasyon plani yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve tevhit
yapilamaz.

(14)ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere
yap! ruhsati dizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigl hallerde yola cephesi
bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin ylrirlGge
girmesinden 6nce; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkil sebebiyle
yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda
tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.

(15)ilgili idareler; imar planlarinda agiklanmamis ve bu Yénetmelikte yer almamis hususlarda
ihtiyaca ve civarin karakterine goére uygulanacak sekli takdire, ayrica uygun gérdigi yerlerde meclis
karari alarak yapilarin estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullanilmasi ve
yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir.

(16) Kanunun 4 inci maddesi kapsamina giren 6zel kanunlarda aksine bir hilkiim bulunmayan
hallerde bu Yonetmelik hikimleri uygulanir.

(17) Gelisme alanlari ile kentsel doniisiim ve gelisim alanlari harig, yerlesme alanlarinda yapi
ruhsati diizenlenebilmesi igin yol, su, kanalizasyon, elektrik gibi teknik altyapi hizmetlerinin
gotirilmis olmasi sarttir.

(18)ilgili kurum ve kuruluslarin, yerlesme alanlarinda teknik altyapinin gétirilmesiyle ilgili
gerekleri ivedilikle yerine getirmesi zorunludur.

(19) Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya 6nem arz
eden yapllar igin hazirlanacak ve onaylanacak projelere iliskin uygulamalar, dncelikle Kanunun 4 iinci
maddesi kapsaminda imzalanan protokol hikimlerine gére yapilir. Bu yapilar i¢in bu Yonetmeligin
dordiincli ve besinci bolimiinde belirtilen 6l¢i ve hikiimlere bagh kalinmasi mecburiyeti yoktur.

(20) Yap! ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, yangin, otopark, enerji
verimliligi, siginak, asansor, yapi malzemeleri, girultiye karsi korunma, i1si ve su yalitimi, yapi
denetimi, is glivenligi, iskele, erisilebilirlik ve cevre gibi konulardaki yapiya iliskin hikimler iceren
mevzuata da uyulur.

(21) Hazirlanan projelerin Oncelikle bu YOonetmelik ve bu Yonetmelikte atifta bulunulan
mevzuatin hikiimlerine uyulmak kaydiyla Turk Standardlari Enstitlisi (TSE) standartlarina uygun
olarak hazirlanmasi zorunludur.

(22) ilgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda getirilen hikiimlere uymakla ve
bunlari uygulamakla yikimladir. Sahanlik, kat sahanligl, ara sahanlik, merdiven, asansor, kapi ve
koridor olclleri, rampa egimleri, genislikleri ile korkuluk ve kiipesteleri gibi bina ici erisimle ilgili
mekanlarin olglleri bu Yobnetmelikte belirtilen olgllerden az olmamak Uzere, erisilebilirlik
standartlarina uygun olarak dizenlenir. Yapili c¢evrede erisilebilirlik standartlarina uygun
yonlendirme, bilgilendirme ve isaretlemelerin yapilmasi zorunludur. Ayrica ilgili idare, yorenin
kosullarini gz 6niinde bulundurarak engellilerle ilgili gerekli dnlemleri almaya yetkilidir.



(23) ilgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi izni alinmadan, tabii zeminde higbir
sekilde kazi veya dolgu yapilamaz.

(24) Yapi ruhsati veya yapi kullanma izni alinmis yapilarda ruhsat eki projesine aykiri olarak
bodrum katlari aciga cikarmak Uzere kazi ve tesviye yapilamaz. Aksi takdirde Kanunun ilgili
hikiimlerine gore cezai islem yapilir.

(25) Her mistakil konutta en az; 1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme
yeri, 1 banyo veya yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur.

(26) Agiga cikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit
edilemez. Kot alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak siluetinin korunmasi
esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina arka kdselerinin zemin hizasindaki kotu yola gére 3.50 metreden
daha dustik olan binalar 11 inci madde hikiimlerine gére kademelendirilir.

(27) Kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor
tesisi zorunludur.

UCUNCU BOLUM

Arsalara lliskin Hiikiimler

Parsel buyuklukleri

MADDE 6 — (1) Imar planinda gosterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis
farklh hiikiimler yoksa yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari 6l¢iileri; arazi
meyili, yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde
yapilmasi miimkiin olan yapilarin 6l¢iileri ve yoresel ihtiyaglari da goz oniinde tutularak tespit
olunur. Bu tespit sirasinda ikinci, iliglincii ve dordiincii fikralarda belirtilen sartlar ihlal
edilemez.

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata musait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bah¢ce mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (6.00) metreden,

az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata misait yerlerde:

Bitisik nizamda: (9.00) metreden,

Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

az olamaz.

3) 10 veya daha fazla kath insaata musait yerlerde:

Bitisik nizamda: (12.00) metreden,

Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (12.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (12.00) metreden,

az olamaz.

b) Yalniz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ve kiiclik sanayi bolgelerinde:

1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,

2) Blok baslarinda: Yan bahce mesafesi + (5.00) metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami + (5.00) metreden,

az olamaz.

c) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.



¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.
d) Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

e) Bu fikradaki olctlerin tespitinde, kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahce
yerine, o yol icin tayin edilmis 6n bahge mesafesi alinir.

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahce mesafesi + (13.00) metreden,

az olamaz.

b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath diikkan yapilmasi halinde):

1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahg¢e mesafesi + (5.00) metreden,

az olamaz.

c) Kiiglik sanayi bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (6.00) metreden,

az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

e) Konut disi kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut disi kentsel ¢calismalari alanlarinda 2000 m?den az olamaz.

(5) Parsel buyudklikleri hakkindaki hiikimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi ruhsati
diizenlenemez.

ifraz ve tevhit

MADDE 7- (1) Parselasyon plani bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya
revizyonu yapilmasi halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alanina isabet eden
taginmazlar ile imar istikameti onilinde kalan donat1 alanlari, kamu eline gegcmeden tevhit ve
ifraz yapilamaz.

(2) Bir imar adasinda, mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin
sematik konumu cizilerek ada bazinda etit yapilip, ada icindeki parsel dagiiminin yapilarin estetigi ve
sokak siluetini bozmayacak sekilde oldugu ortaya konulmadan, ifraz ve tevhit islemi yapilamaz.

(3) Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iliskin olarak, ilgili idarenin teblig
tarihinden itibaren 3 ay igerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlasamadigi takdirde
resen tevhit ve ifraz yoluyla islem yapmaya ilgili idare yetkilidir.

(4) imar plani ile mahreg aldigi yolu kapanan ve imar adasi ortasinda kalan, yola cephesi
bulunmayan parseller ifraz edilemez.

(5) imar plani ile kapanan yollarda kalan, yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe
saglayacak sekilde arazi diizenlemesi yapilmadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konu edilemez veya
ayri bir parsel olarak degerlendirilemez.

(6) Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahzurlari
olan veya bunlar gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce
hazirlanmis veya onaylanmis raporlara gore yapi yapilmasi yasaklanan alanlar ifraz edilemez, bu gibi
yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi yapilamaz. Ancak,



a) Sadece bir kismi yapilasmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin yapilasmaya uygun
kisimlari,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaclandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin
yasaklamaya tabi olmayan kisimlari,

c) imar planlarinda 6zel miilkiyet icinde kalip tarim yapilacak alanlarin yasaklamaya tabi
olmayan kisimlari Gida, Tarim ve Hayvancilik il madurlGginin gorisa alinarak,

ifraz edilebilir.

(7) Kademe hatti belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hikim yoksa ifraz ve tevhit
zorunlu degildir. Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe
hatti dikkate alinarak gergeklestirilir.

(8) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin yapilmasi icin gereken kamulastirmalar yizinden bu
hizmet ve tesisler igin Ilzumlu pargalara ayrilmasini saglamak Uzere vyapilacak ifrazlar bu
Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

(9) Ayni yapi nizami ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama
imar planinda; tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alani ve katlar alani, tevhit 6ncesi parsellerin
ayri ayri hesaplanan taban alanlari ve katlar alanlari toplamini gecemez. Plan Uzerinde Olcisi
belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde, tevhit dncesi parsellerin blok 6lglsu ile
belirlenmis insaat alani haklari toplami asilamaz.

(10) Yapi nizami veya kullanim karari birbirinden farkh parseller ve farkli yollardan cephe alan
ara parseller ile imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

(11) imar adasindaki ayni veya farkli yapi nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin
kullanabilmesi amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel siniri korunmak ve
bu sinirlara gére planda verilen yapilasma kosullari ayri ayri uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan
kot ve cephe sinirlamalarina bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plani idarece
onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh distlerek acik veya tamamen gomuli olmak ve
dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi yapilabilir.

(12) Ayni yoldan cephe alan ve aralarinda 3.00 metre ve daha fazla kot farki bulunan imar
parsellerinin tevhidi halinde parsellerin bitistigi sinirda bu Yonetmelige gére kademe yapilmasi ve kat
adedinin ve bina yilksekliginin, her kademenin kendi igcinde degerlendirilmesi zorunludur.

(13) Maliklerinin talebi Uzerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamayi kolaylastirmak ve
birbirleri ile olan sinirlarinin diizeltiimesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi
degistiriimemek kaydiyla, bu Yonetmelikte bahsedilen asgari ifraz sartlari aranmaz.

(14) Uygulama imar plani ile farkli kat adedi veya ylikseklik getirilmis imar parselleri tevhit
edildigi takdirde tevhit edilen parsellere verilen ylkseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin
kesistigi sinirda plan kararina uygun kademe yapilr.

Parsele iliskin hiikiimler

MADDE 8- (1) Parselasyon planina gore miistakil yap1 yapilmasina miisait tapuya
tescilli imar parseli olusmasi ve miilkiyet degisikligi olmamasi halinde; yapilasma igin,
parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil sart1 beklenmez.

(2) Parsel buyuklukleri hakkindaki hikiimlere uymayan arsalar mevzuat hikkiimlerine gore yapi
yapilmasina misait hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadigi takdirde kamulastirilincaya
kadar, bu parsellerdeki mevzuatina uygun yapilmis mevcut yapilarin oldugu gibi kullanilmasina,
tadilatina veya imar planina aykiri olmamak kaydiyla islev degisikligine izin verilir.

(3) Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve bu
Yonetmelik hikimlerine gore yapi yapilmasina miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar
sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.



(4) Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak yapilasmis olmasi nedeni ile mistakil kalan ve
asgari parsel blykliklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saglik kurallari ile bu Yonetmeligin
diger hikimlerine uygun yapi yapilmasina izin verilir.

(5) imar planinda yapi nizami belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.

(6) Birden fazla yapinin insa edilebilecegi ve bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden Once
onaylanmis olan uygulama imar plani karari ile serbest nizam karari verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapi nizamlarina aykiri dismemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitisik nizamdan ikisi veya ¢l bir arada
karma olarak uygulanabilir.

DORDUNCU BOLUM
Yapilasmaya Iliskin Hiikiimler
Yol genisliklerine gore bina kat adetleri
MADDE 9- (1) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten 6nceki mevcut uygulama

imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;
a) Bina kat adetleri asagida gosterilen miktarlari asmamak lzere belirlenir:

imar Planina gore Konut, ticaret ve kombinasyonlar Sanayi bolgelerinde Kat
Yol genisligi bélgelerinde kat adedi(Bodrum kat adedi
(metre) haric)

(Bodrum kat haric)

Yol <7.00 2 1
7.00 < Yol <10.00 3 2
10.00 < Yol < 4 2
12.00
1200 < Yol < 5 2
15.00
1500 < Yol < 6 2
20.00
20.00 < Yol < 8 3
25.00
2500 < Yol < 10 3
35.00
3500 < Yol < 14 4
50.00
50.00 < Yol >14 4

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan
yolun planda belirtilen genisligi veya planda belirtilmemis ise 6n bahge, yesil alan, refiij,
meydan, otopark, demiryolu, su kanal1 gibi unsurlar1 icermeyen yolun genisligi esas alinir.

c) Kat adetleri, binanin kot aldig1 noktaya gore hesaplanir. Ancak artan kat yuksekliginden
faydalanilmak suretiyle binanin hi¢ bir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayisi artirilamaz. imar
planlarinda gosterilen bina yuksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye



tekabdl ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile binanin kot aldigi noktaya en fazla 1.2 metre eklenmek
suretiyle belirlenen subasman kotu dikkate alinir.

Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

MADDE 10- (1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas1 halinde yoldan
kotlandirma esastir.

(2) Kot alinan noktanin tespitinde sokak silueti dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu
kotlandirma yapmak icin, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gore her bina igin
kendisine yakin yoldan veya tabii zeminden kotlandirma yapilir.

(4) Viyadik, kopri gibi parsele giris cikis yapilamayan yerlerden, parklardan ve parsele bitisik
olmayan yollardan binalara kot verilemez.

(5) Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemlerinde ada bazinda degerlendirme

yapilir.

Yoldan kotlandirma

MADDE 11 - (1) Binalara parselin kot aldig1 yol cephesinin bina koseleri hizasindaki
en yuksek tretuvar seviyesinden kot verilir.

(2) Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0.18 metre Usti olarak kabul
edilir.

(3) Kotlandirma yapilmasi igin, yolun yapiminin tamamlanmis olmasi veya yol projesinin
onaylanarak kirmizi kot galismasinin yapilmasi zorunludur.

(4) Henuz olusmamis yollarda kot talebi halinde bordir/tretuvar st seviyesi, ilgili idare
tarafindan 10 is glinii igerisinde hazirlanacak projeye gore belirlenir.

(5) Parselin kot aldigi yolun egiminden dolayl zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gore
en fazla 3.50 metre yikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin
kendi hizasindaki en disiik bordir kotundan itibaren yiksekligi en ¢ok 3.50 metre olmak zorundadir.
Kademelendirme, kot aldigi noktaya gore olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak st katlarda
da yaplilr.

(6)Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asagl olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmasi durumunda bir 6énceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her
kademedeki bina yiksekligi imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gecemez.

(7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan disik olan parsellerin arka kose noktalarinin en
disiuk yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi boyunca
besinci ve altinci fikralardaki kademelendirme esaslarina gore kademelendirilir.

(8) ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki kaldirm st
kotundan yapilr.

(9)% 20’den fazla egime sahip yollarda; bitisik veya blok nizam uygulanacak yerlerde bina
cepheleri toplami 12.00 metreden diisiik olan ara parsellerde bina kotlari, bina kdse hizalarindaki en
ylksek yol kotundan verilir.

Tabii zeminden kotlandirma

MADDE 12- (1) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan
yuksek ve 6n bahge mesafesi 10.00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan
asagida ve 6n bahge mesafesi 12.00 metre veya daha fazla ise tabii zeminden kot verilir.



(2) Bina kose kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola gore 3.00 metreden yiksek olmasi
durumunda, tabii zemin kotu, ilgili idarenin imar birimince yapi adasinin tamaminin bu madde
hikiimleri cercevesinde etit edilmesi ile belirlenir.

(3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, lzerinde birden fazla yapi yapilmasi
mimkin olan parsellerde kot, her binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.
Ancak, yola nazaran 3.00 metreden yilksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar
birimince yapi adasinin tamaminin kotlandirmaya iliskin hikimleri cercevesinde etlidii ve bunun ilgili
idare enclimenince kabuli ile yapilhr.

(4) Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kése kotlarinin aritmetik ortalamasi
alinarak bulunur.

Kose basi parsellerde kotlandirma

MADDE 13- (1) Kose basi parsellerde;

a) Parselin cephe aldigi yollardan yiiksek olanina goére kot verilir.

b) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve
derinlikleri boyunca kademelendirme yapilarak dusik kottaki yol icin belirlenen bina yliksekliklerine
uyulur.

Iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma

MADDE 14- (1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmas1 halinde
diisik kottaki yol ve yiikksek kottaki yolun siluetleri agisindan ilgili idaresince
degerlendirilerek kotlandirma yapilir.

(2) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve
derinlikleri boyunca kademelendirme yapilir.

Bahce tesviyelerine iliskin esaslar

MADDE 15- (1) Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gore diizenlenmis tesviye zemin
hicbir sekilde bagimsiz boliim olusturmak maksadiyla hafredilemez.

(2) Yol cephelerinin otopark olarak diizenlenmesi halinde otopark alanlari yol kotuna gore
tesviye edilir.

(3) On, yan ve arka bahgeler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile baglantisini saglayacak
merdiven veya rampa diizenlenir.

(4) Bahce tesviyelerinde olusacak kademelerde cevre binalarin, parseldeki binanin ve
bahcelerdeki yasam alanlarinin givenligini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvari ve benzeri
uygulamalar mihendislik esaslarina goére projelendirilerek yapilir.

(5) Bir parselde birden fazla yapinin bulundugu veya birden fazla parselin bitinlesik olarak
projelendirildigi durumlarda, parsel siniri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar, 6n cephe, arka
cephe ve yan cephelerin tesviye hiikiimleri esas alinarak otopark giris cikislarini saglamak sartiyla
kendi icerisinde kademelendirilerek tesviye edilebilir.

(6) Bahcge tesviyelerinde engelliler icin erisilebilirlik standartlarina uygun
diizenlemelerin yapilmasi zorunludur.



(7) Bahge girisinden bina girisine kadarki glizergdhta yer alan egimlerin %5’ten fazla olmasi
durumunda o6ncelikle 30 uncu maddede yer alan 0l¢i ve 6zelliklerde rampa dizenlenir. Rampa
yapilmasinin mimkiin olmadigi durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uygun diger
tedbirler alinir.

(8) Parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, arazi tanzim sekli; plan notlari ve bu
maddedeki tesviyelerle ilgili hilkiimler dogrultusunda ilgili idare imar birimince tespit edilir.

On bahgelerin tesviyesi

MADDE 16- (1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) % 15’ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel siniri
ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore kaldirim
seviyesinde tesviye edilir.

b) % 15'ten fazla egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel siniri ile bina cephesi
arasinda kalan kisim, yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0.15 metre kot
farki olmak lzere tesviye edilir.

(2) Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla % 2 meyil
verilerek tesviye edilir.

(3) Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hatti boyunca, komsu parsel sinirina kadar
yaya kaldirimi egimince tesviye edilir.

(4) Otopark giris egimleri, istinat duvari, korkuluk ve benzeri gerekli glivenlik tedbirleri alinmak
ve ilk 3.00 metresi %7 egimi gegmemek kaydiyla parsel sinirindan itibaren baslatilabilir.

(5) Otopark rampalari 6n bahce boyunca yola paralel yapilamaz.

Yan bahcelerin tesviyesi

MADDE 17- (1) Arka bahge tesviye kotunun +0.00 kotundan diisiik oldugu
durumlarda; yan bahgelerde, 6n ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve hicbir
bicimde arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek kosuluyla tesviye yapilabilecegi gibi
kademelendirme de yapilabilir.

(2) Arka bahge tesviye kotunun +0.00 kotundan yiksek oldugu durumlarda; yan bahgelerde, 6n
ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve hi¢bir bicimde +0.00 kotunun altina inilmemek
kosuluyla tesviye edilebilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

Arka bahcelerin tesviyesi

MADDE 18 - (1) Tabii zemini £0.00 kotunun ustiindeki arka bahge zemininin bu kota
kadar kazilmasi esastir. Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii
zeminin +2.00 kotundan yukarida olmasi halinde, gerekli onlemler alinarak bina arka
cephesinden itibaren 3.00 metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

(2) Tabii zemin kotu +0.00 kotunun altinda kalan arka bahcgelerde bina késelerinden en diistik
kottakinin seviyesine kadar kazi yapilabilir. Parselin en dislik arka kdse noktasi ile binanin en distk
arka kose noktasi arasindaki kot farkinin 1.00 metreden fazla olmasi durumunda, bina arka
cephesinden 3.00 metreden itibaren kademelendirme yapilabilir.



(3) Arka bahgelerde 2.00 metreden fazla olmamak ve (£0.00) kotunu ge¢memek kosuluyla
dolgu yapilabilir.

Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar:

MADDE 19 - (1) Bu Yonetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iliskin yapilasma
kosullar1 asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, cok katli magaza, banka gibi
ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiltirel tesis alanlari, ibadet yerleri, park ve
benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglk tesisleri alanlari,
kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlari ile bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar
ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.

b) Sanayi bélgesi: imar planlarinda her tiirlii sanayi tesisleri icin ayrilmis alanlardir. Bu alanlarda
sanayi bolgesine hizmet verecek diger yapi ve tesisler de yapilabilir.

c) Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Acik havuz/stis havuzu, acik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m? ve {zeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1,
yiiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3’0, her birinin alani 15 m?yi
gecmemek kaydiyla cay bahcesi, biife, muhtarlik, glivenlik kullibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre
mesafede olmak ve etrafi ¢cit ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaglandirma icin TSE
standartlarinda ongoriilen yeterli derinlikte toprak ortiisliniin saglanmasi kaydiyla kapali otopark,

4) 10.000 m? Uzerindeki parklarda, acik alanlar dahil taban alanlari, (2) numaral alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’U gegmemek Uzere muvakkat yapi Olgilerini asmayan mescit ile
trafik glivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,

yapilabilir.

¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi ingaat alani toplamda %5’i, her biri icin muvakkat yapi dlgilerini
asmayan ¢ok amagli salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢cay bahgesi, bife,

2) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak lizere, agaglandirma
icin TSE standartlarinda ongorilen yeterli derinlikte toprak ortlisiniin saglanmasi kaydiyla kapali
otopark,

3) Gires, tenis, yizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve ¢ocuk oyun
parklari,

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi,

yer alabilir.

d) Spor ve oyun alanlar1: Bu alanlarda;

1) Acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak tzere kapali otoparklar,

2) Kat irtifaki ve kat milkiyetine konu edilmeksizin ve ticari Gnitelerin toplam alani, spor tesisi
alaninin % 20’sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik, bife, lokanta,
pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iligkin ticari Gniteler,

yapilabilir.

e) Stadyum: Spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira, kat irtifaki ve kat miilkiyetine konu
edilmeksizin, mescit, acik ve kapali otopark, spor tesisi alaninin %20’sini gegmemek kosuluyla idari,
sosyal ve kiltlrel tesisler, cok amach salon, lokanta, pastane, ¢ayhane, alisveris birimleri, biife ve
benzeri tiniteler yapilabilir.



f) Konut alani: Bu alanda;

1) ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya aciga cikan bodrum katlarinin
yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer
alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek
kullanima iliskin otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, glirtilti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane
niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin gilnlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
diikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile gelisme alanlari harig; Saglk Bakanliginca aranan
sartlar saglanmak kaydiyla ginabirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane, aile saghgi
merkezi, agiz ve dis saghg merkezi, diyaliz merkezi, acil servis icermeyen tip merkezi, psikoteknik
degerlendirme merkezi, Gremeye yardimci tedavi merkezi, fizik tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar
tani merkezi, evde bakim merkezi, isitme cihazi merkezi, ismarlama protez ve ortez merkezi ve
lokanta, pastane gibi konut disi hizmetler verilebilir.

2) ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
kullanimina ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlari saglamak ve uygun
gorlst alinmak ve ayrica getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyaci karsilanmak kaydiyla mustakil
olarak; yurt, anaokulu, aile saghg merkezi, kres, ticari katli otopark binalari ile gelisme alanlari
haricinde 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve yapilabilir. Konut alanlarinda (1) numarali alt bentte
belirtilenler haricinde 6zel saglk tesisi yapilabilmesi icin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik
yapilarak konut kullanimindan gikarilmasi gerekir.

3) Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar acgik otopark, bahce
diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandirilmasina ilgili idaresi yetkilidir.

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag giris
cikisindan kaynaklanan trafik yikind azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gegit hakki almak kosuluyla
otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile kamuya ait yer alti otoparkina arag giris
cikisi verilebilir.

g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok kath magazalar,
otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, mize, kitlphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltirel tesisler ile lokanta,
restoran, gazino, digiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gériisii alinmak kaydiyla ézel
saglik tesisleri,

4) ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gorisii alinmak kaydiyla dzel
egitim tesisleri, kurslar, ettt merkezleri,

gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlari: Tek
basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut harig
sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagli olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektorinin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranir. Her bir kullanim igin bagimsiz giris ¢cikis ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarinin ve
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir. imar planinda bu oran
belirlenmemis ise, konut kullanimi emsale konu alanin % 20’sini agamaz.

2) Bu alanlarda ayrica plan karari gerekmeden gercgek ve tizel kisilere veya kamuya ait; yurt,
kurs, ticari katl otopark, sosyal ve kiltiirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullanim alanlarinda
konut veya yiliksek nitelikli konut yapilabilmesi icin, imar planinda konutun ihtiyaci olan sosyal ve



teknik alt yapi ve donati alanlarinin konut kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu lzerinden hesap
edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin belirlenen plan degisikligi gerektirmeksizin
yapilabilecek yapilar, ayni sartlar cercevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir. Ancak bu
durumda, karma kullanimin bir alani dikkate alinarak yapilacak uygulama karma kullanimin diger
alanina gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.

h) Sosyal mekanlar: Aligveris merkezi ve benzeri ticari kullanimli binalarda, is hani,
biiro, yonetim binasi gibi umumi ve resmi binalarda, fabrika ve benzeri sanayi tesislerinde,
diiglin salonu, lokanta, gazino, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane ve kongre merkezi, yurt
binalari, spor tesisleri gibi sosyal ve kiiltiirel yap1 ve tesislerde, egitim yapilarinda, hastane ve
benzeri saglik tesislerinde, havaalani, liman, terminal, tren gari, metro istasyonu gibi ulasim
yap1 ve tesislerinde, akaryakit istasyonlarinda, oteller ve benzeri turizm tesislerinde,
kullanicilarin, calisanlarin veya miisterilerin ihtiyaglarinin karsilanmasi amaciyla mescit,
bebek emzirme yeri, ¢ocuk bakim ve oyun alani, yetmis besten fazla bagimsiz boliimii
bulunan konut parsellerinde mescit ve ¢ocuk oyun alani, milli park, tabiat parki, bolge parki,
mesire alani, piknik alani, a¢ik spor alanlar1 gibi yerlerde ise mescit, bebek emzirme yeri ve
kullanict sayisina goére umumi tuvalet i¢in gerekli mekan ayrilir. Bu mekanlarin tamamlayicisi
olan; abdest alma mekanlar ile diger gerekli mekanlarin, kolay ve erisilebilir bir yerde bu
mekanlarla birlikte yer almas1 zorunludur.

1) Ibadet yeri: ibadet yerlerinde cami/mescit vasfi ve goriiniisiiniin dniine gecmemek,
giriilti ve kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri sihhi o6zellik
tasimamak ve giris-cikislar1 ibadet yerinin girislerinden ayr1 olmak kaydiyla Diyanet Isleri
Bagkanlhiginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekanlar
yapilabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna gore en fazla bir cephesinin ac¢iga ¢ikmasi ve
dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.

Taban alam

MADDE 20 - (1) Tabii veya tesviye edilmis zemin lizerinde etrafi agik birakilarak
kolonlar iizerinde insa edilen yapilarda taban alani, zemine oturan en dis c¢eperlerdeki
kolonlarin dis yiizeylerinin en kisa dogru parcalariyla birlestirilmesiyle belirlenen alandir.

(2) Uygulama imar planinda 6lgekli olarak gésterilen sematik olmayan blok yerlesim gizimleri
taban alani ve ¢ekme mesafelerini gosterir.

(3) Uygulama imar planinda belirlenmemisse bu Yonetmelikle tanimlanan TAKS’a ve bahge
mesafelerine gore belirlenen taban alaninin kiicik olani uygulanir.

(4) Tamamen topragin altinda kalan kisimlari harig, kismen veya tamamen aciga ¢cikan bodrum
katlarin oturum alani, hicbir sekilde taban alani katsayisi ile belirlenen taban alanini gecemez.

(5) Taban alani, net imar parsel alani lzerinden uygulama imar planiyla veya planda
belirlenmemis ise bu Yonetmelikle belirlenir.

(6) Tabii veya tesviye edilmis zemin Uzerinde planla veya bu Yonetmelikle 6ngoriilen taban
alaninin disinda, bu Yonetmelikle izin verilenler harig¢ yapi yapilamaz.

(7) Planlarda blok olclleri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda aksine bir
hiikim bulunmuyorsa, kitle o6lglleri yapinin tabii veya tesviye zeminin lizerinde kismen veya
tamamen aciga cikan, acik ve kapal ¢ikmalar harig bitin katlarinin dlcilerini ifade eder.

(8) Taban alanina dahil edilmeyecek kullanimlar;

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢
bahgeler,



b) Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bélimin eklentisi niteligi tasimayan,
yapinin ana tasiyici sistemleri ile bitiinlesik olmayan, bahge alaninin %10’unu gecmeyen; kameriye,
pergola, sundurma, acgik ylizme ve sis havuzu,

c) Baglantili oldugu bagimsiz bélimin veya bulundugu katin brit alaninin %10’unu asmayan
Ustl acik veya sokilur-takilir hafif malzeme ile ortiili zemin teraslari,

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahg¢e duvari, istinat duvarlari, 6 m*’yi
gecmeyen kontrol veya bekgi kulubeleri,

d) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yoénetmeligin gerekli goérdigli, normal merdiven
haricinde kagis yolu icerisinde yer alan, asgari 6lclilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi,

e) Asgari Olcllerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, 1sikliklar, ¢op ve atik ayristirma
bacalari, hava bacalari, saftlar,

f) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jeneratér, yagmur suyu
toplama havuzu, evsel atik ve geri doniisim hazneleri, 1si merkezi,

g) Akaryakit pompalari ve tasiyicilari hari¢ olmak Gzere kanopiler ve arkatlar,

&) Glines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

h) Agik otoparklar,

1) Giris sagaklari (markizler),

i) Tamamen topragin altinda kalan; su sarnici, gri su toplama havuzu, otopark, siginak ve tesisat
hacimleri, yakit ve su depolari.

Katlar alam

MADDE 21- (1) Katlar alani; bodrum kat, asma kat, cat1 arasi piyesi ve agik/kapali
cikmalar dahil, kullanilabilen biitiin katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlar1 ¢iktiktan
sonraki alanlari toplamidir. Kullanilabilen alanlar deyiminden; konut, isyeri, eglence ve
dinlenme yerleri gibi oturmaya, calismaya, eglenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye
ayrilan alanlar anlasilir.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; 22 nci madde uyarinca emsal hesabina konu
edilmeyen alanlar ile kat adedine konu edilmeyen katlarin hi¢ bir cephesi kazi ve tesviye yapilarak
aciga cikarilamaz.

(3) Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu
Yonetmelikle belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez,
mistakil bagimsiz bolim haline dénistirilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez.

(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen; taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

Katlar alam hesabina dahil edilmeyen kullanimlar

MADDE 22 - (1) 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

b) Son katin Gizerindeki ortak alan teras catilar ve ¢ati bahgeleri,

c) Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa
dahi agik oturma yerleri,

¢) Bu Yonetmelikte 6ngorilen asgari sayida her bir kapici dairesinin 75 m2’si,

d) Atrium ve galeri bosluklari,



e) Konutlarin zemin veya bodrum katlarinda, ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilatin
100 m?'si,

f) Konut disi kullanimlarda, ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilatin 200 m?si,

g) Bina icin gerekli minimum siginak alani,

g)Ticari amacg icermeyen, bodrum veya zemin kattaki ortak alan niteligindeki cocuk oyun
alanlarinin ve ¢ocuk bakim dnitelerinin toplam 75 m?'si,

h) Ticari amaci olmayan ve yapi icin hesaplanan en az otopark alaninin iki katini gegmeyen
bodrum katlarda yapilanlar ile tamamen gomill olan ve ortak alan niteliginde olan otopark alanlari,

1) Yapi yiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile dzelligi geregi tesisat kati olusturulmasi
zorunlu binalarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

i) Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi
sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, yakit ve su depolari, silolar, trafolar, jenerator, isi
merkezi, enerji odasi, komirlik, esanjor ve hidrofor bolimleri,

j) Butiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen agikta kalan, yola
cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan; tek basina bagimsiz bélim olusturmayan, bir
bagimsiz bolimin eklentisi veya parcasi olmayan, ticari amag icermeyen, yapi yaklasma siniri icinde
kalan ve 500 m2’yi asmayacak sekilde diizenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve
hobi odalari, ylizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis, spor birimleri ve depolar,

k) Butiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen acikta kalan,
yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde ilave kat goriinimiine neden
olmayan ve tek basina bagimsiz bélim olusturmayan; konut kullanimli bagimsiz bélimin bagimsiz
bolim birit alaninin % 10’unu asmayan depo amagli eklentiler, ticari kullanimh bagimsiz bélimin
bagimsiz bolim birit alaninin % 50’sini asmayan depo amach eklentiler,

[) sekulir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak tzere balkonlar ve ac¢ik
citkmalarin 2 metre genisligini gecmeyen kisimlari, kat bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, 20 nci maddenin
sekizinci fikrasinin (d) bendi haricindeki kat ve ara sahanliklari dahil asgari 6l¢lilerdeki acik veya kapali
merdiven evine bu alanin %50’si kadar yapilacak ilave, tek bagimsiz bélimli konutlar harig; bina giris
holleri ile kat holleri ve asansor 6nii sahanliklarin asgari olgllerdeki kisimlari,

katlar alanina dahil edilmez.
Bahce mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda
bahce mesafeleri;

a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahce
mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin Uzerinde kalan
bodrum katlar1 da dahil, dortten fazla katli binalarda 4 katin tizerindeki her kat i¢in 0.50 metre
artirilir.

d)Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen
veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam
ylksekliginin lice bollinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabil eder.

e) Bina yuksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmamis istinat duvarlari
ylkseklik hesabina dahil edilmez.



f) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak arka bahge mesafelerinin 0.50 metre
arttinlmasina iliskin hikimler yapida bulunan her katta ayri ayri degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.

g) Uygulama imar planinda aksine bir aciklama getirilmedigi takdirde, binanin tabii zemin veya
tesviye edilmis zemindeki en dusilk kottaki goriinen yiksekligi 60.50 metre veya daha fazla ise; On,
yan ve arka parsel sinirindan en az 15.00 metre ¢ekilmek durumundadir. 60.50 metre yukseklikten
sonra artan her kat icin 6n, yan ve arka bahg¢e mesafelerine 1.00 metre ilave edilir.

g) Cok yiiksek yapi, az kath bir ana kitle Gzerinde ylikseliyorsa, parsel siniri ile ana kitlenin
parsele en yakin noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar disurilebilir. Ana kitle yuksekligi
dahil yapi yiiksekliginin 60.50 metre olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel siniri arasindaki
mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre yikseklikten sonra artan her kat icin bu mesafeye 1.00
metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat adedi binanin en diisiik
kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60.50 metre yulkseklikte bina
yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre yikseklikten sonra ilave
her 3.00 metre yikseklik icin bu mesafeye 1.00 metre ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi
gereken cekme mesafeleri bir veya birka¢ kat birlikte etiit edilerek binada kademelenme yapilmak
suretiyle de gergeklestirilebilir.

h) Bir parselde az kath ana bir kitle lizerinde birden fazla ylkselen bloklar tertiplenmesi
halinde, bloklar arasinda en az yapinin ana kitlesi tizerinde kalan béliimlerinin ylksekliklerine gore bu
Yonetmelikte belirlenen iki bina arasindaki yan bahcelerin toplami kadar mesafe birakilmak
zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlari disina tasmamak
kaydiyla, 6n bahge statlsiinde olmayan yan ve arka bah¢e mesafelerinde su deposu, otopark ve
mevzuatl geregince zorunlu miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahcelerde de tabii veya
tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahce
mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlar ve 6zel ¢evre koruma
alanlarinda, koruma amacli uygulama imar plani hiikiimlerine uyulur.

(3) On bahge mesafesi 7.00 metreye cikariimak kaydiyla, bina cephesinden itibaren 2.00 metre
disinda kalan kisim 6n bahgede agik otopark yapilabilir.

(4) On, yan ve arka bahcelerde; kapali mekin olusturmayan ve tiim cepheleri acik, katl
olmayan, bagimsiz bolim veya bagimsiz bélimin eklentisi niteligi tasimayan, tabii veya tesviye
edilmis zemin Uzerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

c) Sus havuzu,

¢) Cocuk bahgeleri,

d) Bina giris kdprileri,

e) Oyun ve sportif amagh bahge diizenlemeleri,

yapilabilir.

(5) On, yan ve arka bahcelerde giivenlik kuliibesi yapilabilir.

(6) Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglk ve spor parsellerinin bahge
mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m?%si icin bir agag
dikilir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan
sayida agac, ilgili idarenin uygun gorecegi, imar planlarinda kamunun kullanimina ayrilmis bir alana
dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu
hale gelen mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsati taleplerinde; bina icinde yapilacak
tadilatlarla asansor tesis edilememesi halinde, engellilerin de erisiminin saglanabilmesi icin 6n, yan ve
arka bahge mesafeleri icinde parsel sinirina en az 1.50 metre mesafe birakilmak kaydiyla asgari
Olgllerde panoramik asansor veya ulasilacak katin ylksekliginin uygun olmasi halinde 634 sayili
Kanun uyarinca muvafakat alinarak mekanik kaldirma iletme platformu yapilabilir.



(8) Eksik katli yapi ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama imar
planinda belirlenmemisse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina yiksekligine gore bu Yonetmelik ile
belirlenen bahge mesafelerine uyulur.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi

MADDE 24- (1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin
bahce mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina
yapilabilir.

(2) Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
ylksekligine gore yaklasma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.

(3) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayni kullanim kararini ve yapi nizamini haiz imar
parsellerini imar adasi iginde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri lzerinde yatay kat
milkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Eksik kath bina yapilmasi

MADDE 25- (1) Planla veya bu Yonetmelikle belirlenen kat adedine veya bina
yiiksekligine uygun olarak bah¢e mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gormesi,
ticiincii ve dordiincii fikralarda belirtilen kosullar saglanmaksizin ilave kat yapilamayacaginin
ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katli bina yapilabilir. Uygulama imar planlarinda bu
uygulamanin yapilmasina iligkin hiikiim olmas1 halinde, ilgili idarenin uygun gérmesi kosulu
aranmaz.

(2) Eksik katli yapilan binalarda yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve eneriji kimlik belgesi
yapilan kisim icin dizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, ylrirlikteki plan ve
mevzuat hikimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binanin tamami i¢in enerji kimlik belgesi
diizenlenmesi zorunludur.

(3) Eksik katli binalara imar planina aykiri olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi icin;
temel ve statik ¢ozlimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu Y&netmelikte
gosterilen azami ylkseklige uygun olmasi; otopark, siginak, merdiven, asansor yeri, 1siklik ve diger
yap! elemanlarinin da plan ve bu Yonetmelikte gosterilen azami yikseklige gére hesaplanmasi ve
birakilmasi zorunludur.

(4) Eksik katli insa edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak ydrarlikteki plana ve
mevzuata uygunlugunun saglanamamasi halinde bina yikilmadan kat ilavesi yapilmasina izin verilmez.

(5) Eksik kath binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin
tedbirleri ve enerji verimliligi konulari da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlari kapsayan teknik
rapor diizenlemek suretiyle yapi denetim kuruluslarinca tstlenilir.

Yapilasmada idarenin yiikiimliiliikleri

MADDE 26- (1) idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park, yaya bolgesi,
kaldirim gibi yerler ile bunlar Gzerindeki kamu hizmetlerinin yuruttlebilmesi igin, TSE
standartlarina ve ilgili mevzuatina gore;



a) Bisiklet yolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon, aydinlatma ve agaglandirma
uygulamalariyla ve kent mobilyalariyla beraber kaldirrm ve kavsak diizenlemelerini yapmak veya
yaptirmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

c) Topluma acgik yerlerde ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla; bife, mescit, para c¢ekme
makinesi, telefon kullbesi, tuvalet, cesme ve benzeri tesislerin kurulmasina iliskin is ve islemleri
ylriatmekle,

¢) Belirli bir stre icin diizenlenen sosyal ve klturel etkinlikler icin gecici olarak ihtiyag
duyulan altyapiy1 ve gecici olarak talep edilen hafif ve sokiiliip takilir malzemeden yapilan
fuar, sergi, sahne ve cadir gibi iistyapinin kurulmasi ve kaldirilmasi i¢in gereken izinlerin
verilmesine iligkin is ve islemleri yiiriitmekle ve giivenlik tedbirlerinin alinmasini saglamakla,

yukimludur.

(2) Birinci fikrada belirtilenlerin ve her tlrli altyapinin yapimi ve kullanimi ile bakim ve onarimi
sirasinda yaya sirklilasyonunun engellenmemesi, engellilerin erisiminin, can ve mal givenliginin
saglanmasi zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yiritilen ¢alismalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal dokunun
korunmasi esas alinir.

BESINCIi BOLUM

Yapilara iliskin Hiikiimler

Yapi iinite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar

MADDE 27- (1) Yapida asagidaki kullanimlarin bulunmasi zorunludur;
a) ilgili mevzuatinda éngériilen lgiilerde enerji odasi,
b) Merkezi 1sitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin merkezi,

c) Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya bodrum kati
bulunmayan binalarin ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla bahcelerinde
her daire i¢cin en az 5.00 m?, en fazla 10.00 m? odunluk, kémiirlik veya depolama yeri,

¢) Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik, 25/8/1988 tarihli ve 19910
sayllt Resmi Gazete’de yayimlanan Siginak Yonetmeligi, 1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi, 5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Binalarda Enerji Performans: Yonetmeligi ve 6/3/2007 tarihli ve 26454
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Y 6netmelikte binada zorunlu olarak bulunmasi gereken birimler,

asgari Olciilerde yapilir.

Kat yukseklikleri

MADDE 28- (1) Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis
ise doseme iist kotundan déseme iist kotuna olmak lzere en fazla;



a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre;
diger katlarda 4.00 metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katl zemin
katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

c) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,

¢) Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bdlgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, asma
kath zemin katlarda 5.5 metre, diger katlarda 3.60 metre,

kabul edilerek uygulama yapilabilir.

(2) Bu maddede belirtilen kat yikseklikleri dikkate alinmadan bina yliksekligi verilen planlarda
bu bende gore degerlendirme yapilip bina yiksekligi yeniden degerlendirilinceye kadar uygulamalar
birinci fikrada belirtilen kat ylkseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse bu Yonetmelikle
belirlenen kat adedinin garpilmasi sonucu bulunan bina yiiksekligine gore gerceklestirilebilir. Ancak
bir adada bulunan parsellerin en az dortte lcglniin yirdrlikteki planin kat adedine gére yapilasmis
olmasi halinde mevcut tesekkiliin kat yikseklikleri dikkate alinir.

(3) Tesisat katinin yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz. Ozelligi geregi tesisat kati
zorunlulugu olan 60.50 metreyi asan binalarda tesisat katinin 2.00 metresi bina yuksekliginden ve
yapinin kat adedinden sayilmaz. Ozellikli olan yapilarda bu hiikiim uygulanmayabilir.

(4) iskan edilen katlarin ig yiiksekligi, asma katlar hari¢ 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava
maniasi olup planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yikseklik 2.40 metreye disurilebilir.

(5) Yikanma vyeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tirli i¢c ve dis
gecitler ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile mistemilat binalarinda, i¢ yikseklik 2.20 metreye
kadar dasurulebilir.

(6) Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kémirlik, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve benzeri
ozellik arz eden vyerlerin yikseklikleri bu maddede yer alan hikimlere tabi olmayip, hizmetin
gerektirdigi sekilde 2.20 metrenin altinda olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin olunur.

(7) Egitim, saglik, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar,
digin salonu, resmi kurum ve kuruglara ait binalar ve spor salonlari gibi 6zellik arz eden yapilarda ig¢
yukseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gére mimari estetik komisyon karari ile belirlenir.

Yapi piyesleri ve olciileri

MADDE 29- (1) Her miistakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:

Piyes Dar Net _Alani
Kenar

1 oturma odasi 3.00 metre 12.0 m?

1 yatak odas1 2.50 metre 9.00 m?

I mutfak veya yemek pisirme 1.50 metre 3.30 m?

yeri

1 banyo veya yikanma yeri 1.50 metre 3.00 m?

1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m?



(2) 3 veya daha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile tuvalet aymi yerde
dizenlenebilir.

(3) Hol ve koridor genislikleri 1.20 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayn1 mekanda diizenlenmesi halinde her
mekan icin 6ngorilen en az alanlarin toplami kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor dlgiileri engellilerin de kullanimini
saglayacak standartlara ve erisilebilirlik mevzuatina uygun olmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalar1 ayni bosluga agilamaz. Ancak,
banyo ve tuvalet havalandirmalar1 ayni bosluga acilabilir.

(7) Su depolari ve 1slak hacimlerin altinda enerji odalari teskil edilemez.

(8) Bagimsiz bolim i¢ duvar kalinliklari en az 0.10 metre, diger biitiin duvar
kalinliklar1 en az 0.20 metre olarak diizenlenir.

Bina girisleri ve rampalan

MADDE 30- (1) Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ve asansore ulasincaya
kadar dis kap1 genisliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az 2.20 metre, diger
binalarda ise en az 1.50 metredir.

(2) On bah¢e mesafesi 10.00 metre ve daha fazla olan parsellerde bordiir {ist seviyesinden en
fazla 2.00 metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle 6n bahgeden bina girisi yapilabilir.

(3) Yoldan yliz almayan cephelerden, kopri veya giris seridi aksi hizasindaki bordir
seviyesinden en fazla 2.00 metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

(4) Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordir tasi Uist seviyesinin altinda
giris yapilamaz.

(5) Tabi zeminden kotlandirilan parseller birinci, ikinci, Gglincli ve dérdiinci fikralardaki sartlara
tabii degildir. Girisin, tabi zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla saglanmasi
gerekir.

(6) Bolge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

(7) Konut binalarinin zemin katlarinin dikkdn veya magaza olarak diizenlenmesi halinde
diikkan ve magaza girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

(8) Doseme kaplamalarinda kaymayi onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi
hareketlerini giiclestirmeyen, standardina uygun malzeme kullanilmasi zorunludur.

(9) Binalarda ve girislerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi
zorunludur.

(10) Rampalarin kenar korumalari, genislikleri, sahanliklari, korkuluk ile kiipeste ve kaplama
malzemeleri engellilerin de dolasimina olanak saglayacak sekilde TS 9111 standardina uygun
yapilmak zorundadir.

(11) Bina girislerinde engellilere yonelik 6n bahgede parsel sinirina kadar giris rampasi veya
merdivene bitisik dar kenari en az 0.90 metre ve alani en az 1.20 m? engelli asansori yeri ya da
mekanik kaldirma iletme platformu yapilir. Aile ve Sosyal Politikalar Bakanliginin gérisii alinmak
suretiyle engellilerin kullanimi igin farkli uygulama yapilabilir.

(12) Bina girisinde ve bina igcinde bulunan rampalarin egimleri asagidaki degerlere uygun olmak
zorundadir:

En fazla yukseklik En fazla egim




15 cm ve daha az 1:12 (% 8)

16-50 cm arasi 1:14 (% 7)
51-100 cm arasi 1:16 (% 6)
100 cm Uzeri 1:20 (% 5)

(13) Rampalarda ve ara sahanliklarda kesintisiz olarak 0.90 metre ylkseklikte 1. diizey ve
0.70 metre yikseklikte 2. dizey, elle tutuldugunda kolay kavranabilecek sekilde 32-45 mm c¢apinda
kiipeste bulunmak zorundadir.

Merdivenler

MADDE 31- (1) Merdiven kolu ve sahanliklar:

a) Ortak merdiven kolu ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine gore hesap edilecek kagis genisliginden az olmamak
GUzere 1.20 metreden, diger yapilarda 1.50 metreden, konutlarda bagimsiz bolim icindeki
merdivenler ise 1.00 metreden az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina ulasan ortak merdivenler ile
servis merdivenlerinde de bu 6l¢ilere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

b) Merdiven evlerinin bina cephesinden, catidan veya isikliktan dogrudan isik almasi ve
merdivenlerin ¢atlya ve bodrumlara ulastirilmasi zorunludur.

c) Merdiven basamaklari ve sahanlik dlcilerine dair TSE standartlarinin bu maddede belirtilen
Olcl ve miktarlardan kiicik olmasi halinde bu madde hikiimleri gegerlidir.

¢) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE erisilebilirlik standartlarina
uygun korkuluk ve kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven ddsemelerinde ve
kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

(2) Merdiven basamaklarinin dlgileri ve 6zellikleri:

a) Asansorii olmayan binalarda basamak yiksekligi 0.16 metreden, asansorli binalarda 0.18
metreden fazla olamaz.

b) Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiiliine gore hesaplanir. Formiildeki a: yiikseklik, b:
genisliktir. Ancak bu genislik 0.27 metreden az olamaz.

c) Balansmanh (dengelenmis) merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda 0.10 metre,
basamak ortasinda 0.27 metreden az olamaz.

¢) Basamak uglari gikintisiz (damlaliksiz) olmak zorundadir.

(3) Binalarda son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibath cati arasi piyeslerine c¢ikan ig
merdivenlerde birinci ve ikinci fikralardaki sartlar aranmaz.

(4)Bu Yonetmeligin yurirlige girmesinden 6nce ydirirlikte olan mevzuata uygun olarak
yapilmis yapilara bu Yénetmelik hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde mevcut merdiven
Olglleri ilave katlar icin de aynen uygulanabilir.

(5) Karma kullanimh binalarda her kullanim i¢in ayri merdiven evi diizenlenmesi zorunludur. Bu
kullanimlarin birbirine dénustiiriilmesi durumunda yeni olusan kullanim icin bagimsiz genel merdiven
olusturulmadan tadilata izin verilmez.

(6) Yuksekligi 1.80 metreden az olan merdiven altlari kapatilir.

Isikhiklar ve hava bacalar



MADDE 32 - (1) Her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak
odalarinin dogrudan dogruya harigten 151k ve hava almalar1 gereklidir. Bu sekilde 151k ve hava
almalarina liizum olmayan diger odalarla mutfaklarin 1sikliktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin
1s1klik veya hava bacasindan faydalanmalar1 da miimkiindiir. Ancak tuvalet ve yikanma
yerleri ile odalar ayni1 1sikliga agilamaz.

(2) Isikhiklarin;

a) 1ila 6 kath binalarda dar kenari 1.50 metreden ve alani 4.50 m?den,

b) 7 ve daha fazla katli binalarda dar kenari 2.00 metreden ve alani 9.00 m?den,

az olamaz.

(3) Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari dlciisii 0.60x0.60 m¥dir. Bu alan herhangi bir yapi
elemani (baca, kiris ve benzeri) ile daraltilamaz.

(4) Hava bacalari, sont baca tipi olarak diizenlenemez.

(5) Asgari olcudeki bir i1siklik veya hava bacasindan her katta en ¢ok dort piyes faydalanabilir.
Bu piyeslerin sayisinin artmasi halinde, dortten fazla her piyes icin 1siklik veya hava bacasi 6l¢isii ayni
oranda arttirilir. Ancak, birinci fikrada belirtilen sekilde i1sik ve hava almasi gerekmeyen veya lizumlu
1stk ve havayl bu Yonetmelikte tarif edilen sekilde almasi mimkiin olan piyeslerden, herhangi bir
1siklik veya hava bacasina pencere acilmasi, bu isiklik veya hava bacasi olgllerinin arttiriimasini
gerektirmez.

(6) Her binanin lizumlu 1siklik veya hava bacasi, kendi parseli Gzerinde bulunur. Komsu bina ve
parselin isiklik veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarinin yapilmasina ve
Olcllerinin azaltilmasina izin verilmez.

(7) Isikhk ve hava bacalari, bunlara ihtiyaci olan kattan itibaren baslatilabilir. Hava bacalarinin
ve isikliklarin bitisik komsu parsele bakan kisimlarinin duvar ile kapatilmasi mecburidir.

(8) Binalarin bitisik olmasi gereken komsu tarafindan boydan boya isiklik yapilmasi halinde,
civarin insaat nizamina aykiri bir goriinim meydana getirmemek lizere, sokak cephesinde bina
yiksekligince kapatilmasi mecburidir.

(9) Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarinin havalandirma bacasi ile veya
mekanik havalandirma ile havalandirilmasi zorunludur.

(10) Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz tesisati gegirilemez.

Bacalar

MADDE 33- (1) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz boliimlerinin
oturma ve yatma hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve
mutfaklarinda, sobali binalarda ise tuvalet ve koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi
yapilmasi zorunludur.

(2) Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az bir adet duman bacasi yapilmasi gereklidir.

(3) Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanimli bagimsiz bélimlerinde birer adet
duman bacasi yapilmasi zorunludur.

(4) Bacalarin TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(5) Yapilarda bina yiksekligine gore uygun ol¢iilerde sont baca yapilabilir.

(6) Kapici dairesi zorunlu olan konut binalarinda, evsel atiklarin yerinde ayristiriimasini teminen
ilgili standartlara uygun atik ayristirma bacasi igin yer ayrilir. Atik ayristirma bacasi bagimsiz
boliimlerin kat sahanliklarinda en az bir adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz bélim icinde de
yapilabilir.

(7) Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi mimkiin olamayan mevcut binalarda bahge mesafeleri
icinde TAKS ve KAKS’a dahil olmaksizin atik ayristirma bacasi tesis edilebilir.

(8) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araclari hayati tehlike arz edecek sekilde
yerlestirilemez ve havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamaz.



(9) Sinirlari ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bolgeleri icinde insa edilecek,
iskan edilebilir bodrum katlar dahil 5 kath binalarin mutfaklarinda, dogalgazla ¢alisan her cihaz igin bir
mistakil baca yapilir.

(10) Bagimsiz boluimlerin mutfaklarinda en az bir adet aspiratér bacasi yapilir. Bagimsiz
bolimlerde dilizenlenen soba ve aspirator bacalari, standartlara uygun olarak sént baca seklinde
diizenlenebilir. 10 katin Gzerindeki binalarda ayni baca sistemi yapiimakla birlikte hermetik cihaz
kullanilir.

(11) Kat kaloriferleri kazani mutfak disinda 6zel bir bélmeye konuldugunda, bu mahallin en az
6 m3 hacminde olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir miistakil bacasinin bulunmasi
gerekir.

(12) Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin kullaniimasi halinde, her
sobanin bu maddede belirlenen esaslara gére diizenlenen ayri bir bacaya baglanmasi gerekir.

(13) Elektrik-haberlesme, mekanik, dogalgaz tesisatlari icin ortak tesisat bacasi kullanilamaz.

(14) Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve buhar tesisleri, Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi ve Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak
diizenlenir.

Asansorler

MADDE 34- (1) Uygulama imar plania gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri
birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek zorundadir. iskan edilen
bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansor yapilmasi zorunludur.
Daha az katli yapilarda da asansor yapilabilir.

(2) Tek asansérlii binalarda; asansor kabininin dar kenari 1.20 metre ve alani 1.80 m%den, kapi
net gecis genisligi ise 0.90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin acildig sahanliklarin genisligi,
asansor kapisi slrglll ise en az 1.20 metre, asansor kapisi disa acilan kapi ise en az 1.50 metre olmak
zorundadir. Birden fazla asansor bulunan binalarda, asansér sayisinin yarisi kadar asansorin bu
fikrada belirtilen 6l¢lilerde yapilmasi sarttir. Tek sayida asansor bulunmasi durumunda sayi bir alta
yuvarlanir. TSE standartlarinin bu fikrada belirtilen 6l¢t ve miktarlardan ki¢lik olmasi halinde; taban
alaninda yapilasma hakki 120 m%nin altinda olan parseller ile tek bagimsiz bélimli mistakil konut
binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir.

(3) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde hiikiimlerinin ya da TSE standartlarinin
uygulanmasinda idaresi yetkilidir.

(4) Kullanilabilir katlar alani tek katli olan binalar haric 800 m?den veya kat adedi birden fazla
olan umumi binalarda en az bir adet asansér yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m?'den ve kat
adedi 3'ten fazla olan umumi binalarla ylksek katli binalarda ikinci fikrada belirtilen asgari oOlgiilere
uygun ve en az 2 adet olmak lzere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gére belirlenecek
saylda asansor yapilmasi zorunludur. Bu asansorlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike
aninda, ariza veya elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarini agacak, yangina dayanikli
malzemeden yapilmis, kuyu iginde, duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir glic kaynagindan
beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

(5) 10 kat ve lizeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi ylik, esya ve sedye tasima amacina
uygun olarak dar kenari 1.20 metre ve alani 2.52 m?'den, kapi genisligi ise net 1.10 metreden az
olmayacak sekilde yapilr.

(6) Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve
Olclilerde merdiven yapilmasi sartini kaldirmaz.

(7) Asansorian yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu madde hikimleri de dikkate
alinarak, 29/6/2016 tarihli ve 29757 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Asansor Yonetmeligi
(2014/33/AB) ve TSE standartlari hikimlerine uyulur.



(8) Asansorlerin, bodrum katlar dahil tiim katlara hizmet vermesi zorunludur.

(9) Asansorlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarina uygun engelsiz erisim
saglanmasi zorunludur.

(10) Asansorler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli donanimlara sahip olmak
zorundadir.

(11) Ozellik arz eden binalarda, binanin kat adedi, yapi insaat alani, kullanma sekli g6z 6niinde

Akaryakat servis istasyonlari

MADDE 35- (1) imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda
istasyonlar arast mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmas: sartiyla; akaryakit ve
servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen Uretim ve
dolum istasyonlar1 yapilabilir.

(2) Yapr yuksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarin biinyelerinde kullanicilarin asgari
ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastikci, yikama
yaglama fonksiyonlari yer alabilir.

(3) Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlari ve
ilgili kurumlarin gériist dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile ¢alisan araglarin sarj edilmeleri igin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorusl ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arac sarj yeri
yapilabilir.

(5) Akaryakit istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapilir.

Su depolan

MADDE 36 — (1) Bu Yo6netmelikte belirtilen,

a) Cok yiiksek yapilarda 30 m¥ten,

b) Umumi binalar ve yiiksek katli yapilarda 15 m¥ten,

c) 10 bagimsiz bolime kadar konut binalarinda 3 m*ten,
¢) Diger binalarda 5 m¥ten,

az olmamak tizere yapinin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, se¢ilen yangin sondiirme
sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve
yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.

(2) Konut binalarinda 10 bagimsiz bélimden sonraki artan her bagimsiz bélim icin su deposu
hacmi 0.50 m? arttirilir,

(3) TUm binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akimin mimkiin olmadigi
durumlarda hidrofor konulmasi zorunludur.

(4) Su depolari ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da
¢ati katinda tertiplenebilecegi gibi, ayni kosullari tasimak sartiyla, bina alani disinda 6n, yan ve arka
bahcelerde topraga gomiili sekilde de yerlestirilebilir.

(5)Su depolari, tasiyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz celik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir.

Fosseptikler



MADDE 37 - (1) Genel olarak pis su kuyular ile fosseptikler komsu hudutlaria 5.00
metreden fazla yaklastirilmaz. Ancak bahge mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle
bitisik yap1 nizamina tabi yerlerde fenni ve sithhi mahzur bulunmadig: takdirde bu mesafeleri
azaltmaya veya birka¢ komsuya ait fosseptikleri bir arada veya bitistirerek yaptirmaya
belediye yetkilidir.

(2) Binalarin en distk kanal baglanti kotu altinda kalan pis su desarjlar ise, desarj
pompalarinin elektrik kesintisi durumunda calismayacagl géz oniinde bulundurularak; boyutlari
binanin kullanis sekillerine gore muvakkat depolama imkanini veren ayri bir régarda toplanir ve
motopomp sistemi kullanilarak kanalizasyon sebekesine verilir.

Korkuluklar

MADDE 38 - (1) Binalarda; balkon, teras, galeri boslugu, sahanliklarin bos kenarlari
I'den fazla basamagi bulunan agik merdivenlerde ve rampalarda, istinat duvari iistiinde, 0,50
metreden daha asagida veya yukarida tesekkiil etmis bahgelerde, 1.10 metreden diisiik
diizenlenmis bah¢e duvarlarinda, bulundugu katin taban désemesinden itibaren kotu 0.90
metreden az olan pencere bosluklarinda, doseme kotundan itibaren en az 1.10 metre
yiikseklige kadar teknik gereklere ve standartlara uygun olarak korkuluk yapilmasi
mecburidir.

(2) Bina son kat acik teraslarinda dizenlenen korkuluklarin ve parapetlerin 1.10 metresi bina
yiksekliginden sayilmaz.

(3) Korkuluklar, kirillmaz veya kirildiginda dagilmayan malzemeden ve insan c¢arpmasi dahil,
tasarim yuklerini karsilayacak tasiyici malzeme ve montaj sistemleri ile yapilir.

(4) Korkuluklar diisme, kayma, yuvarlanma gibi sebeplerle insanlarin can glvenligini tehlikeye
atacak bosluklar icermeyecek sekilde diizenlenir. Bosluklarda, yik altindaki deformasyonlar da dahil,
en fazla 0.10 metre ¢apinda gegise izin verilir.

Kapi ve pencereler

MADDE 39 - (1) Biitiin yapilarda;

a) Kapi yikseklikleri 2.10 metreden,

b) Kapi net (temiz) genislikleri bina giris kapilarinda ve yangin merdivenlerine acilan kapilarda
1.50 metreden, kapilarin cift kanath olmasi halinde bir kanat 1.00 metreden,

c) Bagimsiz bdlim giris kapilarinda 1.00 metreden, diger mahallerin kapilarinda 0.90
metreden,

az olamaz. Balkon ve tuvalet kapilari 0.80 metreye disurilebilir.

¢) Déner kapilar, belirtilen odlcilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak
bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmasi zorunlu hallerde engellilerin hareketini, yangin
cikislarini ve benzeri eylemleri engellemeyecek énlemler alinir.

(3) Pencerelerde Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligine ve TSE standartlarina uyulmasi
zorunludur.

(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel siniri Gzerindeki bitisik duvarlarda
pencere ve kapi a¢ilamaz.

(5) Asansorlu esya tasimacihigl icin, 3 kattan fazla 10 kattan az kath binalarda her bir bagimsiz
bolimiin en az bir balkonunun kapisinin eni net 0.90 metreden disik olamaz.



(6) Bagimsiz bolimin tuvalet, banyo ve benzeri islak hacimlerinde mekanik havalandirma
yapilmadigi takdirde yapilacak havalandirma penceresinin 6l¢isii net 0.30 metre x 0.30 metreden az
olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahceli tasarlanan binalarda, bu mekanlara bakan pencere
veya camekanlarin camlarinin kirildiginda dagilmayan 6zellikli olmasi zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarin giin 1sigindan faydalandiriimasi ve havalandirilmasi amaci ile
yapilan pencerelerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi ve bunlarin zemin
seviyesinden en az 0.10 metre yukaridan baslamasi zorunludur.

Catilar

MADDE 40- (1) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine,
yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir.

(2) Cati egimleri, kullanilacak ¢ati malzemesi ile yérenin mimari 6zelligi ve iklim sartlari dikkate
alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cati egimi icinde kalmak ve silleti etkilememek kaydiyla
¢ati ortusi olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir.

(3) Cat1 egimi sacak ucundan hesaplanir. Catilar parapet lizerine oturtulamaz.

(4) Mahya yiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla; ayrik binalarda kirma, ikili blok
binalarda blogu ile musterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili
besik cati kurulacagi varsayilarak belirlenir.

(5) Merdiven evleri, 1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlari dérdinci fikraya gore
belirlenen ¢ati ortlisii diizlemlerini en fazla 0.60 metre asabilir. Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili
hacimlerin, glines enerjili su isiticilarinin ve ¢ati pencerelerinin ¢ati ortlisiini asmasina ilgili idarece
teknik gereklere gbére uygun gorilecek olci ve sekilde izin verilebilir. Asansorli binalarda TSE
standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin ve bu bélimlerle birlikte dizenlenen
merdiven evlerinin en az dlcllerdeki bolimlerinin, ¢ati 6rtlisind asmasina da izin verilir.

(6) Teras catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras catinin kullanima agik olmasi
durumunda 1.10 metre yiksekliginde parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur.

(7) Cati aralarina bagimsiz bolim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat odasl ve son kattaki bagimsiz bolimlerle
irtibath piyesler yapilabilir.

(8) Cat1 arasindaki mekanlarda, ¢ati egimi icerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla
asgari ylkseklik sarti aranmaz. Ancak, (st kat tavan dosemesi ile ¢cati 6rtlisii arasinda kalan hacimler,
uygulama imar planinda aksine bir hikim vyoksa ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle
bolinemezler.

(9) Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak Gzere binalarin
¢ati aralari; sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan
olarak kullanilabilir.

(10) Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin g¢ati ortileri ve bunlarin
yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek gati ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

(11) Belediyeler meclis karariyla mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum
saglamak, gilizel bir goérinim elde etmek amaci ile dis cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin
malzemesini ve rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu yetki, bu Yonetmeligin yirurlige girmesinden 6nce
yapilmis olan yapilar i¢in de kullanilabilir.

(12) Catida birden fazla bagimsiz bolime ait birden fazla teras olmasi halinde birbirleri
arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Ancak, bodrum hari¢ 2 kati gegmeyen
binalarda catidaki degisik ¢oziimlerin kabullinde ilgili idaresi yetkilidir.

(13) Cati arasinin son kat bagimsiz bolimi ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan
doésemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.



(14) Teras catilarda ¢ati bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi yapilabilmesi
icin gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu, parapet yiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak
kullanilan teras catilarda; bahge diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri
tarafindan kullanilmak (zere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocagl, bahce diizenlemesinde kullanilacak
malzemeleri depolamak icin merdiven evine bitisik, toplam teras alaninin %10’unu ve 20 m?yi
gecmeyen ve en fazla 3.00 metre yiksekliginde kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan bina 6n
cephesine 3.00 metreden fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans, otel, apart otel gibi konaklama
tesislerinin teras ¢atilarinda bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre
derinliginde olmak ve parapet kotunu agsmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

Cikmalar

MADDE 41 - (1) Binalarda taban alan1 disinda kendi bahge hudutlar1 digina tasmamak
sart1 ile binanin her cephesinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak:

a) Kapali ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi
ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek bu fikranin (a) bendinin
(1) ve (2) numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen Olgilerde
yapilabilir.

b) Acik cikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yapi yaklasma
sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi
ile 1.50 metre tasabilir.

3) Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri ¢ekilerek bu fikranin (b) bendinin
(1) ve (2) numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen olgilerde
yapilabilir.

4) Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina 2.00 metreden fazla yaklasamaz.

5) Farkh bagimsiz bolimlere ait acik cikmalar arasinda en az 3.00 metre bosluk birakilir.

(2) Acik ve kapali ¢tkmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar
en yakin sakdli mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadir. On bahce mesafesi 3 metre ve daha az
olan parsellerde; 6n bahgeye yapilacak ¢gikmalarda, yol kotu ile ¢ikma alti arasindaki diisey mesafe
higbir yerde 2.40 metreden az olamaz.

(3) Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20
metreyi gecmeyen, kullanim alanina dahil edilmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge iginde yapilacak
Ustl aglk teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi 2.50 metreyi
gecmemek, tretuar disina tasmamak ve en algak noktasi tretuar kotundan en az 2.50 metre
yukseklikte yapilacak giris sagaklari ¢ikma olarak degerlendiriimez. Motif ¢ikmalar, agik ve kapali
¢tkma 6niline yapilacak ise motif ¢ikma da dahil olmak lizere ¢ikma genisligi birinci fikranin (a) ve (b)
bentlerinde acgiklanan hikiimlere gore belirlenir.

(4) Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi gbz éniinde bulundurulmak
ve detay projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sinirina tasmamak ve kapali mekan
olusturmamak kaydiyla 0.50 metreye kadar gilines kirici yapilabilir.



Sacaklar

MADDE 42 - (1) Uygulama imar planinda belirlenmemis ise 1.00 metreyi gegmeyen
sacak yapilabilir. Sacaklarin sekli ve genisligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak
yapilarin 6zelligine gére mimari estetik komisyonu karar1 alinarak ilgili idarece de tayin
edilebilir.

(2) Sacaklar parsel sinirlarini asamaz.

(3) Binada ¢ikma yapilmasi halinde sacak genisligi cilkmadan itibaren 0.50 metreyi asamaz.

Bahce duvarlan

MADDE 43- (1) Bahge duvarlarinin yiiksekligi, tabii veya tesviye edilmis zeminden
itibaren binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde 0.50 metreyi, gerisinde ise 2.00
metreyi gecemez. Ayrica lizerlerine ylikseklikleri 1.00 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

(2) Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.

(3) Devletin glivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya 6nem arz
eden bina ve tesisler ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik, sefarethane, agik hava sinemasi
ve benzerleri gibi 6zellik arz eden bina ve tesislerin bahce duvarlari ile sanayi bolgelerinde yapilacak
bahce duvarlari bu madde hiikmiine tabi degildir.

Kapici dairesi, bekg¢i odasi ve kontrol kuliibeleri

MADDE 44- (1) Kapici dairesi ve bekg¢i odast yapilacak binalar:

a) Konut kullanimli bagimsiz bolim sayisi 40’tan fazla olan ve kati yakit kullanan kaloriferli
veya kalorifersiz binalar icin bir adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden fazla yapi bulunan ve
toplam bagimsiz bolim sayisi 40’tan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz
bolim sayisinin 80’i asmasi halinde ikinci bir kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin
bulundugu parsellerde 60’dan fazla bagimsiz bélimi olan her bir bina icin mutlaka ayri bir kapici
dairesi yapilir.

b) Kati yakit haricindeki diger isitma sistemleri kullanilan konut kullanimli binalar igin bagimsiz
bolim sayisinin 60’tan fazla olmasi halinde bir, 150’den fazla olmasi halinde 2 kapici dairesi yapilmasi
zorunludur. ilave her 150 daire icin ek bir kapici dairesi yapilir.

c) Sira evler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz bélimli 1’den fazla mistakil konut
binasi bulunan parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

¢) Yap1 insaat alan1 2000 m?’den fazla olan isyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda
bekei odasi yapilmasi sarttir.

(2) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin élgi ve nitelikleri:

a) Kapici daireleri, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kapi ve
pencere bosluklarinin alt seviyesi su taskin seviyesinin en az 1.50 metre lizerinde olmak zorundadir.

c) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda yapilmasi halinde,
oturma odasl ve bir yatak odasinin dis mekana agilmasi bu mekanlarin taban désemesinin Ust
seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomuli olmamasi, kapi ve pencere agilmak suretiyle,
dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel, taskin ve su basmasina karsi 6nlem alinmis
olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gomili duvarlarinda kuranglez yapmak suretiyle kapi



ve pencere acllamayacagl gibi, bu duvarlarda pencere acilabilmesi icin pencere denizliginin tabii
zeminden veya tesviye edilmis zeminden en az 0,90 metre yukarida konumlanmasi gerekir.

¢) Bina iginde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 50 m?’dir. Kapici dairelerinde, her
birisi en az 9 m? ve dar kenar1 en az 2.50 metre olmak iizere 2 yatak odasi ve 12 m?’den az
olmamak {izere 1 oturma odasi, en az 3,3 m? mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet
bulunur.

d) Bina disinda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m? olmak zorundadir. Bu fikranin ()
bendinde yer alan dlgileri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya
dus yeri ve tuvalet bulundurulur.

(3) Bekgi odasi en az 4 m? biyiikligiinde, dogrudan isik ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.
Bek¢i odasinda en az 1.5 m?lik bir tuvalet yer alir.

(4) Kontrol kullibeleri:

a) Uzerinde birden fazla yapi yapilmasi mimkin ve yizélgimii en az 1000 m? olan
parsellerde, istenmesi halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve higbir sartta parsel
sinirini asmamak kaydiyla bahgce mesafeleri icinde kontrol kulibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9 m?yi gecemez.

c) Kontrol kultubesinin yiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 4.00
metredir.

¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2.00 metreden az olamaz.
d) Devletin glivenligi bakimindan 6zellik arz eden parsellerde bu fikrada belirtilen olgilere
uyulma sarti aranmaz.

Portikler

MADDE 45- (1) Portikli yapilarin yapilacagi cadde ve sokaklar uygulama imar plani
karar1 ile belirlenir.

(2) Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik yiksekligi 3.50 metre, derinligi ise
4.00 metredir. Ancak, civarin tesekkul tarzi ve mevkiin 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar ilgili idarece
degistirilebilir.

(3) Portige ve dogrudan yola agilan bina giris kapilari disa agildiginda, gizlenecek kadar bina giris
holiine dogru cekilir.

Firinlar

MADDE 46- (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile
yiiriirliige konulan Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin Yénetmelik hiikiimleri sakli
kalmak tizere firinlar; sanayi, kii¢clik sanayi, organize sanayi, konut dis1 ¢caligma alanlari ile
ticaret bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlar1 ve geleneksel tandir
ocaklari, zemin kat1 igyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firini harig firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayili Kanun
hikiimlerine uyulur.

b) Ekmek firinlari ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve mustakil olarak yapilir.

c) Projesinde sinifi belirtilmek zorundadir.



¢) Duvar ve dosemelerinde isi ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyici sisteminin ve firinla ilgisi
olmayan diger bagimsiz bélimlerin isi degisiminden olumsuz etkilenmemesi icin proje muelliflerince
veya bu konunun uzmani teknik elemanlarca hazirlanan rapora gére gerekli tedbir alinir.

d) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tirli bocek ve kemirgen girisini
onlemek icin ¢ekvalf konulur.

e) Baca Olgllerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre
takilmasi sarti aranir.

f) Trafik agisindan ilgili birimin goértsinin alinmasi gerekir.

g) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

g) TSE standartlarina uyulur.

h) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hiikkiimleri uyarinca gerekli tedbirler
alinir.

(3) Ikinci fikra hiikiimlerine uyulmamasi durumunda ruhsat diizenlenemez.

Pasajlar ve alisveris merkezleri

MADDE 47- (1) Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin:

a) Taban dosemesi Uzerinden tavan alana kadar olan vyiksekliginin 3.50 metreden,
uzunlugunun 30.00 metreden az olmamasi,

b) Her biri 1.50 metreden dar olmayan en az 2 giris-cikis kapisi ile yeteri kadar havalandirma
bacasi veya tertibatini haiz bulunmasi, pasaj giris ve gikislarinin erisilebilir olmasi,

c) Birden fazla katli olmalari halinde her bir kat arasinda bu Yénetmelikte belirtilen sartlara
uygun merdiven olmasi ve erisilebilirlik standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi,

¢) Bir kismi veya diger katlari baska maksatlar i¢in kullanilan binalar igerisinde bulunmalari
halinde, diger esas giris merdiven, asansor ve gecit gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj
disinda ve mistakil olarak tertiplenmesi,

gereklidir.

d) Kapasiteye bagli olarak ilgili idaresince uygun gorilen biyiklik ve miktarda ¢ocuk oyun
alani, bay ve bayan tuvaletler, bebek bakim alanlari, ilk yardim alani ve carsi bitiiniinde 30 m?den
kiiclik olmamak Gzere ihtiyaci karsilayacak blykliikte mescit ayrilir.

(2)  Alisveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik hikiimlerine uyulur.

Tuvaletler

MADDE 48- (1) Yaris1 kadinlar, yarist erkekler i¢in olmak {iizere; is hani, biiro,
alisveris merkezi, ¢arsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25
kisi i¢in, en az birer adet, resm1 binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi
icin en az birer adet tuvalet yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erigiminin
saglanmasina yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak iizere engellilerin
kullanimina ve erisilebilirlik standardina uygun tuvalet ayrilir.

(2) ibadet vyerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi
yerlerde yapilacak umumfi tuvaletlerin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az lte birinin alaturka
tuvalet tash olmasi saglanir.

(3) Tuvaletlerde yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, isyeri, biro,
fabrika gibi yerlerde calisan sayisi, magaza, alisveris merkezi, carsi, pasaj gibi yerlerde tahmini musteri



sayisl, lokanta, sinema, tiyatro gibi yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama tesislerinde
yatak sayisi ve bu hesaplamalara dahil olarak ziyaretgi sayilari ve diger farkli 6zellikler dikkate alinarak
yeterli tuvalet ayrilir.

(4) Birden fazla kullanimi haiz binalarda her kullanim icin bu maddedeki kriterlere gére ayri ayri
degerlendirme yapilir. Uluslararasi kurallara tabi yapilarda bu Yonetmelikte belirtilenden az olmamak
kaydiyla uluslararasi kurallarin gerektirdigi sayida tuvalet yapilmasi zorunludur.

(5)Umumi binalarda c¢alisan, musteri ve ziyaret¢i gibi tim kullanicilarin ihtiyaglarinin
karsilanmasi amaciyla kapasite hesabina gore belirlenen blyikliik ve sayida erisilebilirlik standardina
uygun engelli tuvaleti yapilir.

Cay ocaklar

MADDE 49- (1) Biiro, is hani, aligveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi
tesislerinde; kullanma alan1 en az 3 m? olmak, 0.45 x 0.45 metre ebadinda hava bacasiyla
havalandirilmak, bir ates bacasiyla irtibatlandirilmak kaydiyla ¢ay ocaklar1 bagimsiz boliim
olarak duizenlenebilir.

(2) Cay ocaklarinin nizami isikliktan veya dogrudan isik ve hava almasi halinde hava bacasina
gerek yoktur.

Yi1gma, ahsap ve kagir yapilarda aranan sartlar
MADDE 50 - (1) Binalar, giincel teknik mevzuat ile fen ve sanat kurallarina uygun olarak;

a) Binayi etkiyebilecek bilesik etkilere karsi yeterli dayanima sahip olacak ve etkileri giivenli bir
sekilde zemine aktarabilecek ve ayni zamanda civar yapilara herhangi bir zarar vermeyecek sekilde,

b) Temel zemininde olusabilecek oturma, kabarma, bizilme ve donma sebebiyle yapi
stabilitesi bozulmayacak bicimde,

tasarlanarak insa edilmek zorundadir.

Bodrumlar

MADDE 51 - (1) Kati yakit kullanan sobali binalarin bodrum veya zemin katlarinda
veya teknik olarak bodrum Kkat tesis edilememesi durumunda yiiksekligi 2.20 metreyi
gecmemek lizere bahgelerinde; ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek
kaydiyla her bagimsiz béliim icin en az 5 m? en fazla 10 m? odunluk, kémirlik veya
depolama yeri ayrilmasit zorunludur.

(2) Bodrum kapisi tamamen tretuvar Uzerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n
bahcesiz binalarda, yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

(3) Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odasi ve bir yatak odasinin;
taban dosemesinin (st seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gdmili olmamasi, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin pencere agilmak suretiyle saglanmasi, sel, taskin ve su baskinlarina
karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur. Bu bagimsiz bolimlerin kismen veya tamamen tabii ve
tesviye edilmis zemin altinda kalan duvarlarinda pencere agilamaz.



(4)Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda désemenin
zemine gomild olmama sarti aranmaz. Bu tir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile
engellilerin dolasimina olanak saglayan erisilebilirlik standartlarina uygun rampa, yiriyen bant ve
bunlar gibi 6nlemler alinir.

(5)Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karari alinan yol
glzergahlarinda zemin katta, halkin giinliik ihtiyaglarini karsilamaya doniik olarak ticaret yapilabilir.
Bu kullanimlarin bodrum katlarinda icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlari
ve mustemilatlariyla irtibatlandirilamaz. Ancak, kése basi veya kdse basindan baska iki yola cephesi
olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan bodrum katlarina ticari kullanimli bagimsiz
bolim yapilabilir. Bu bolumlerin Gst ve alt kattaki mekanlarla icten baglantisi saglanabilir. Ticari
kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

(6) Topraga dayali tim bodrum katlarda, dis etkilere karsi 1si ve su yalitimi yapilmasi
zorunludur.

(7) Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis yapilamaz.
Ancak, yol cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kagis amaciyla ¢ikis tertiplenebilir.
Kuranglezlerde sel, taskin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi zorunludur.

(8) Arazi egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir
binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yiksekligini asmamak, belirli piyesler igin tespit
olunan asgari kat yiksekliklerine veya bu Yénetmeligin diger hikimlerine aykiri olmamak sarti ile
cesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan seviyelerinde diizenlenmesi mimkundur. Ayrica,
zemin katlarin binanin kot aldig1 yol cephesi izerinde bulunmayan piyesleri ile yol cephesinde yer
alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisini asmayan bir kisim alanlari,
zemin kat kotundan farkli kotta diizenlenebilir.

Miistemilatlar

MADDE 52 - (1) Binalarin miistemilat kisimlari, miimkiin ise binanin bodrumunda,
aksi halde bahcede tertiplenir.

(2) 4 tarafi yol ile gevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol tarafindaki cephe hatlarina
tecaviiz eden miustemilat binasi yapilamaz. Bu gibi istisnai parsellerde mistemilat binalarinin
yapilacagi yeri tayine idare yetkilidir.

(3) Mustemilat binalarinin:

a) Dar kenari 4.00 metreden, en yiiksek noktasinin tabii zeminden yiksekligi 2.50 metreden
fazla olamaz.

b) Binaya bitisik olduklari takdirde, komsu parsel sinirina, aksi halde binaya ve ayrica komsu
parsel sinirina uzakliklari bu Yonetmelikle veya planla belirlenen miktarlardan az olamaz.

c) Yapi cinsleri ahsap olamaz.

¢) Parsel durumu miisait oldugu takdirde esas binanin insasindan 6nce de yapilmasi
mimkundar.

d) Kapici dairesi, garaj, odunluk, komirlik, depo, mutfak, camasirhane ve benzeri hizmetler
icin olup, maksadi disinda kullanilamaz.

(4) Mustemilatlar mimari projede ve vaziyet planinda gosterilir. Bahgede yapilmasinin zorunlu
oldugu hallerde; bu Yonetmelikte veya planinda belirtilen sartlara ve ¢cekme mesafelerine uyularak

yapilir.

Paratonerler



MADDE 53 — (1) iginde patlayici madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek bina ve
tesislere Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Ydnetmelik geregi, TSE Standartlarina
uygun paratoner konmasi mecburidir.

ALTINCI BOLUM

Projeler ve Yapi izin Belgeleri

Yapi ruhsatina iliskin genel hiikiimler

MADDE 54 — (1) Kanun ve bu Yonetmelikle getirilen istisnalar diginda yap1 ruhsati
alinmaksizin hicbir yapinin ingasina baglanamaz.

(2) Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil icinde insasina baslanmayan veya 5 yillik ruhsat siresi icinde
tamamlanmayan ve siresi icinde ruhsat yenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak
degerlendirilir.

(3) Ruhsat siiresi icinde yapilan basvurularda ilgili idarelerin ruhsati yeniledikleri tarihe
bakilmaksizin ruhsat, ilk ruhsat alma tarihindeki plan ve mevzuat hikimleri kapsaminda bes yil
uzatilarak yenilenir. Stireye iliskin ruhsat yenileme en ¢ok iki kere yapilr.

(4) Sure uzatimi basvurusu yapilmayan yapilarda idareler, ruhsat siresinin doldugu tarihten
itibaren en ge¢ 30 glin icinde yapi yerinde seviye tespitini yapar.

(5) Ruhsati hiikiimslz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi i¢in yeniden ruhsat alinmasi
zorunludur.

(6) ik ruhsat diizenlendigi tarihten sonra hangi amacgla olursa olsun yapilan her ruhsat islemi ile
bes yillik slire yeniden baslar. Yapi ruhsati alindiktan sonra mahkemelerce, Bakanlikca veya ilgili
idarelerce durdurulan yapilarda durdurma siresi ruhsat siiresine ilave edilir.

(7) Ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat slresi icinde yapi
kullanma izni diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilara, denetimi yapan fenni
mesul mimar ve mihendisler veya yapi denetim kuruluslar tarafindan denetim raporu hazirlanmak
ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde, inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat
diizenlenmeksizin yapi kullanma izin belgesi verilir. Mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikiim getirilmeden
imar plani degisikligi yapilan alanda kalan yapilar da ilk ruhsat alindigi tarihteki plan hiktmleri
dikkate alinmak suretiyle bu hilkme tabidir.

(8) Uygulama imar plani degisikligi ile yolda veya teknik altyapi alanlarinda kalan ve
kamulastirma karari alinan ruhsath yapilarda seviye tespiti yapilarak insaat derhal durdurulur. Bu
yapilarla ilgili yapi ruhsati ve yapi kullanma izni islemleri, kamulastirmayi gerceklestirecek kamu
kurulusunun en gec otuz giin icinde, yirirlikteki plana ve kamulastirma gerekgesine gbre verecegi
goris dogrultusunda sonuclandirilir. Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile kamulastirmaya konu
diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir ve ilgilisine teblig edilir.
Kamulastirma karari alinincaya kadar ilgilisinin talebi ve seviye tespitinin (zerindeki imalatlar igin
kamulastirma bedeli istenmeyecegine dair taahhiitname alinarak, tapuya serh dislilmesi kaydiyla
ruhsat eki projelerine gére tamamlanmasina izin verilir. Bu yapilarda ruhsat yenilemesi veya kismi
kullanma izni veya yapi kullanma izin belgesi dizenlenmesi kamulastirma islemlerini durdurmaz.
Ancak kamulastirma yapilirken seviye tespitinin Uzerinde yapilan kisimlar icin kamulastirma bedeli
o6denmez. Bu yapilara uygulama imar plani degisikligi yapildigi tarihten sonra hicbir surette kat irtifaki
ve kat mulkiyeti tesis edilemez. Bu yapilardan ruhsati siire nedeniyle hiikimsiiz hale gelenlerde de bu
fikra hiikm uygulanir.



(9) Uygulama imar plani degisikligi nedeniyle; parselin durumu, binanin parseldeki konumu, kat
adedi, yapi yaklasma mesafeleri, KAKS, TAKS veya kullanim karari gibi plana ait kararlara aykiri hale
diisen yapilar ruhsat eki projelerine gore tamamlatilabilecegi gibi talep halinde yirirlikteki plan ve
mevzuat hikiimlerine gore de tadilatl olarak ruhsat diizenlenebilir. Bu yapilardan Kanunun 29 uncu
maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hilkiimstiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi igin ilk
ruhsat kosullarina goére yeniden ruhsat alinmasi zorunlu olup, bu yapilara ilk ruhsat kosullarina uygun
olarak yeniden ruhsat diizenlenebilecegi gibi talep halinde yirirlikteki plan ve mevzuat hikimleri
dogrultusunda yeniden ruhsat dizenlenebilir. Bu yapilar icin kat ilavesinden ayri ilave insaat
taleplerinde vyururlikteki planin taban alani kat sayisi ve kat alani kat sayisina uygunluk kosulu,
sadece kat ilavesi taleplerinde ise yurirlukteki planin kat alani kat sayisina uygunluk kosulu aranir.
Uygulama imar planinda mevcut yapilarla ilgili 6zel bir hiikim bulunmasi halinde uygulamalar plan
hikiimlerine gore yapilir. Ancak bu alanda, Kanunun 18 inci maddesi uyarinca arazi ve arsa
dizenlemesi yapilmasi ve yapinin bulundugu parselin hisseli hale gelmesi halinde ilgili idarece seviye
tespiti yapilir. Siyunun giderilmesinde bina bedeli bu tespite gore belirlenir, yapi ruhsati ve yapi
kullanma izin belgesi diizenlenmesi, bina bedelinin tespitinde miktesep hak olusturmaz. Yapi ruhsati
veya yapl kullanma izni basvurusunda bulunanlar, bu hilkkm dikkate almak zorundadir.

(10) Yapi ruhsatina uygun olarak yapimina devam eden yapilarda, plan iptali olmasi halinde
seviye tespiti yapilarak insaat durdurulur. Mahkeme kararinda yer verilen iptal gerekceleri de dikkate
alinmak kosuluyla hazirlanacak yeni imar planina gére mevcut haliyle ya da tadilath olarak korunmasi
mimkin olan yapilarin devamina izin verilir. Korunmasi mimkin olmayanlarin ise ruhsatlari iptal
edilerek insaatin durdurulma tarihine kadar ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yapilan kismi
miiktesep hak kapsaminda degerlendirilir.

(11) Bir yapida bagimsiz bélimlerden herhangi birinde plan ve mevzuat hikimleri ile ruhsat
ve eki projelerdeki aykiriliklar giderilmedikce yapinin insasina devam edilemez, iskan edilen diger
bagimsiz bolimlerde esasl tadil veya ilave insaat islemleri yapilamaz.

(12) Bir parselde birden fazla yapi varsa bu yapilardan herhangi birisinin plan ve mevzuat
hikimlerine aykiri olmasi, bunlara aykiri olmayan diger yapilarin tamir, tadil veya ilave insaat
islemlerini durdurmaz. Bitln yapilar ruhsatl olmak sartiyla, parseldeki binalarin herhangi birinin
ruhsat ve eklerine aykiri olmasi, ruhsat ve eklerine uygun olan ve ortak alanlari tamamlanmis olan
diger binalarin tamamina veya bir kismina yapi kullanma izni verilmesi islemlerini durdurmaz. Ancak,
yapi kullanma izni alinan bu yapilara kat milkiyeti diizenlenemez.

(13) Bu maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, isi ve su yalitimi, ¢cevre ve enerji
verimliligine iliskin hususlarda yururlakteki ilgili mevzuatin, diger tiim hususlarda yapinin ruhsat aldig
tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmasi zorunludur.

Yapi ruhsati islemleri

MADDE 55 — (1) Yap1 ruhsati isleri bu maddede belirtilen esaslar ¢er¢evesinde yapilir.

(2) Yeni insaat, ilave ve esasl tadilat yapmak lzere parsele ait imar durum belgesi, yol kotu
tutanagi, kanal kotu tutanagl ve uygulama imar planina esas onayli jeolojik ve jeoteknik etiit
raporunun parselin bulundugu alana esas bolimiinii almak icin; yapi sahipleri veya vekilleri basvuru
dilekgelerine aplikasyon krokisini ve tapu kayit 6érnegi veya istisnaf hallerde tapu kayit 6rnegi yerine
gecen belgeleri ekleyerek ilgili idareye miracaat ederler.

(3) Tapu kayit érnegi yerine gecen belgeler, 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayili imar ve
Gecekondu Mevzuatina Aykiri Yapilara Uygulanacak Bazi islemler ve 6785 Sayili imar Kanununun Bir
Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanun haricinde, 6zel kanunlara goére tahsis yapilmis olmakla
beraber heniiz tapu siciline malik adina milkiyet olarak kaydedilmemis olan gayrimenkuller igin 6zel
kanunlarda miilkiyet belgesi yerine gececegi hilkme baglanmis olmak kaydi ile;

a) llgili kamu kuruluslarinca verilmis olan tahsis belgesi,



b) Milkiyete dair kesinlesmis mahkeme karari,

¢) Bu mahkeme kararina dayali olarak yetkili makamlarca verilen belge,

¢) Kesinlesmis kamulastirma kararlaridir.

(4) ilgili idare basvuru tarihinden itibaren imar durum belgesi ve onayl jeolojik ve jeoteknik
etlt raporunun bir 6rnegini en geg iki is glin{; yol kotu tutanagi ve kanal kotu tutanagini en geg bes is
glnd icinde verir.

(5) Kanal kotu tutanagi idare disinda ayri bir su ve kanalizasyon idaresi tarafindan diizenleniyor
ise, bu sire (g is glintdr.

(6) Bu belgelerin bu siireler iginde verilmemesi halinde gerekgesinin, basvuru sahibine ayni
sireler icinde yazih olarak bildirilmesi zorunludur.

(7) Kanal kotu tutanagi dizenlenmemesi ruhsat verilmesine engel degildir. Ancak, yapilacak
temel Ustl vizesinde bu belgenin idareye verilmesi ve kanalizasyon baglantisina dair projenin bu
tutanaga gore hazirlanmasi zorunludur. Aksi halde yapinin insasinin devamina izin verilmez.

(8) Parsel malik veya maliklerinin ruhsat ve eki onayli projelere muvafakati alinmaksizin yapi
ruhsati diizenlenemez, onayli projelerde tadilat yapilamaz.

(9) Ayni parselde birbirinden bagimsiz bloklarin birinde; parseldeki bagimsiz bolimlerin arsa
paylarini, bagimsiz bolim listesini (liste beyanini), ortak alanlari, parselde yer alan bloklarin
konumlarini, blogun emsalini, insaat alanini, yiiksekligini ve kullanim amacini degistirmemek kaydiyla
yapilan tadilatlarda sadece tadilat yapilan blok maliklerinin muvafakatleri alinarak uygulama yapilr.

(10) Yalnizca silire uzatimina yonelik ruhsat islemlerinde, batin maliklerin muvafakati
aranmaz.

(11) Ruhsat eki projeleri degistirir nitelikteki ruhsat basvurulari hari¢ ruhsat siresi icerisinde;
yap! sahibi, miteahhidi, santiye sefi ve fenni mesul degisikligi basvurularinda ruhsat eki projelerin
yeniden onaylanmasi etiit ve proje miuelliflerinin yapi ruhsatlarinda imzalarinin yeniden alinmasi
gerekli degildir.

(12) Bir parselde ruhsatsiz yapi bulunmasi halinde, bu yapi ruhsata baglanmadan ya da
yikilmadan yeni yapi ruhsati diizenlenemez.

(13) Mevzuata uygun olarak devam eden insaatlarda maliklerin tamami basvurmadikga ruhsat
iptal edilemez. Maliklerin birinin ya da birkaginin degismesi halinde de bu kurala uyulur.

(14) Tapu kayit bilgilerinin Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’ nde bulunmasi halinde bu
bilgilere ilgili idare tarafindan TAKBIS {izerinden elektronik ortamda dogrudan erisilir. Tapu ve
Kadastro Genel Mudirligiince bu konuda gerekli tedbirler alinir. Yapi sahipleri veya vekillerinden
ayrica tapu kayit ornegi veya istisnai hallerde tapu kayit 6rnegi yerine gegen belgeler istenmez.
Ancak, bu durumda, yapi sahipleri veya vekillerden, basvuru dilekgelerinde TAKBIS tizerinden parsele
iliskin kayitlara erisim icin gerekli bilgileri beyan etmeleri istenir. TAKBIS (izerinden erisilememesi
halinde; tapu tescil belgesinin, yapi ruhsati igin gerekli tim belgelerin eksiksiz olarak belediyeye
verildigi tarihten en fazla bir ay 6nce alinmis olmasi gerekir.

(15) Plan veya mevzuatta herhangi bir degisiklik olmadik¢a, ruhsat taleplerinde sunulacak
onayli imar durum belgesi ile projelerin gecerliligi devam eder.

(16) Ydrurlikte olan bir imar plani bulunmayan veya milkiyeti sorunlu olan alanlarda ruhsat
diizenlenemez. isyeri agma ve calisma ruhsati diizenlenmesine iliskin uygulamalar isyeri Acma ve
Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda igisleri Bakanhginin goérisii
dogrultusunda yaptlir.

Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsat

MADDE 56 - (1) Kanun ve diger mevzuat kapsaminda Bakanliga gorev olarak verilen
yap1 ruhsati, yap1 kullanma izni, isyeri agma ve ¢alisma ruhsati, imar durum belgesi, kanal ve
yol kotu tutanaklarin1 diizenleme, yap1 malzemelerinin piyasa gozetimi ve denetimine iliskin



faaliyetler ve bu faaliyetlere iliskin idari yaptirimlar1 ger¢eklestirme ve uygulama isleri afet
riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesine iliskin mevzuat kapsaminda gerektiginde kat
miilkiyeti tesisi, tescili, imar hakki transferi, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izni verilmesi
islemleri Bakanlik tagra teskilati olan miidiirliiklerce, Bakanlik adina yiiriitiiliir.

(2) Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak veya vyaptirilacak yapilar; uygulama imar
planlarinda o maksada tahsis edilmis ve miilkiyeti belgelenmis olmak kaydiyla ilgili idarelerden avan
projelere gore yapi ruhsati alinarak insa edilir.

(3) Bu yapilarda plan ve mevzuata aykiri olmamak (izere, mimari, statik, tesisat projelerinin
hazirlanmasina ve onaylanmasina, insaatin yapimina ve denetimine iliskin her tirli fenni mesuliyet
kamu kurum ve kuruluslarinin mimar ve mihendislerince Ustlenilir.

(4) Bu yapilarda kat miulkiyeti tesis edilebilmesi icin mimari uygulama projelerinin ilgili kamu
kurum ve kuruluslarinca onaylanarak bir nishasinin ilgili idareye iletilmesi zorunludur.

(5) Kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan;
karayolu, demiryolu, liman, yat limani ve benzeri ulasim tesisleri, bunlarin tamamlayici niteligindeki
trafik ve seyir kuleleri, cekek yeri, iskele, acik ve kapali barinak, tersane, tamir ve bakim istasyonlari,
tunel, kopri, menfez, baraj, hidroelektrik santrali, riizgar ve glines enerji santrali, sulama ve su tasima
hatlari, su dolum tesisleri, aritma tesisleri, kati atik depolama ve transfer tesisleri ile atik ayristirma
tesisleri, her tir ve nitelikteki enerji, haberlesme ve iletisim istasyonlari ve nakil hatlari, dogal gaz ve
benzeri boru hatlari, silo, dolum istasyonlari, rafineri gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulastirma,
iletisim ve diger altyapi hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin mistemilati niteliginde olan kontrol ve
glivenlik Uniteleri, trafo, esanjor, elavator, konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak (izere gecici olarak
kurulan beton ve asfalt santralleri, yapi ruhsatina tabi degildir.

(6) Besinci fikradaki yapi ve tesislerin projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca
incelenerek onaylanmis olmasi, denetime yonelik fenni mesuliyetin Ustlenilmis olmasi ve insasina
baslanacaginin, ilgili yatirrmci kamu kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte
yazili olarak ilgili idareye bildirilmesi gerekir. Bu yapilarda sorumluluk ilgili kamu kurum ve
kurulusunundur.

(7) Devletin givenlik ve emniyeti ile Tiark Silahli Kuvvetlerinin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden yapilar ile Sahil Givenlik Komutanligina, Jandarma Genel Komutanhgina
ve Emniyet Genel MudurlGglne ait harekat, egitim ve savunma amagli yapilar ve milkiyeti kime ait
olursa olsun bu nitelikte oldugu ilgili Bakanlk veya kamu kurulusunca ilgili idareye bildirilen her tirli
yaplya; 55 inci maddede sayilan belgeler aranmaksizin sadece miilkiyet bilgileri ve her tirli
sorumlulugun kurumlarina ait olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle midirlik tarafindan yapi ruhsati
verilir. Bu vyapilarin projelerinin varsa imar planina uygun olmasi, ilgili Bakanlik veya kamu
kurulusunca onaylanmasi gerekir. Ancak lojman, sosyal ve kiltirel tesisler ile ticari faaliyet gosterilen
yapilar bu hikmiin disindadir. Belediye sinirlari, belediye micavir alan sinirlari ve koy yerlesik alan
sinirlari disinda kalan alanlarda, kiyi imar plani olmayan alanlarda, Devletin giivenlik ve emniyeti ile
Tirk Silahli Kuvvetlerinin, Sahil Glivenlik Komutanhginin, Jandarma Genel Komutanlginin ve Emniyet
Genel Midurligiiniin harekat ve savunmasi bakimindan gizlilik arz eden mihimmat yapilari, siginak,
radar istasyonlari ile ndbet kullibeleri, gozetleme kuleleri, gemi/bot destekleme tesisleri ve karakol
yapilarinda her tlrli sorumlulugun kurumlarina ait olduguna iliskin yazi alinmak suretiyle imar plani
ve yapl ruhsati aranmaz.

(8) Bakanlar Kurulunca belirlenen; gecekondu alanlari ve kiyi alanlarinda bulunan yapi ve
tesisler, niteliginin bozulmasi sebebiyle orman ve mera disina cikarilan alanlar dahil olmak (zere
kentsel ve kirsal alan ve yerlesmelerdeki tesisler ile Bakanlik¢a belirlenen finans ve ticaret merkezleri,
fuar ve sergi alanlari, eglence merkezleri, sehirlerin ana giris diizenlemeleri gibi sehirlerin marka
degerini arttirmaya ve sehrin gelismesine katki saglayacak 6zel proje alanlari ile 2/3/1984 tarihli ve
2985 sayili Toplu Konut Kanunu ve 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanunu uyarinca Toplu
Konut idaresi Baskanligi tarafindan yapilan uygulamalara iliskin yapilarin yapi ruhsatlari ve yapi
kullanma izin belgeleri yirirliikteki imar ve parselasyon planlarina uygun olarak muddurliklerce
dizenlenir ve bu alanlarda kat miulkiyetinin kurulmasi saglanir.



(9) Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi icindeki kamu
yatirimlarina, mulkiyeti kamuya ait arsa ve araziler Gizerinde yapilacak her tirli yapiya, milli giivenlige
dair tesislere, askeri yasak bolgelerdeki, genel siginak alanlarindaki ve 6zel glivenlik bolgelerindeki
yapilar ile enerji ve iletisim tesislerinin ruhsata tabi olanlarina, Devletin hikiim ve tasarrufu altinda
bulunan veya miilkiyeti Hazineye, kamu kurum veya kuruluslarina veya gercek kisilere veya o6zel
hukuk tlzel kisilerine ait olan tasinmazlar (zerinde, kamu veya 0Ozel sektor tarafindan
gerceklestirilecek olan yatirimlara iliskin olarak ilgililerince ruhsat icin basvuruldugu halde ilgili
idarece basvuru tarihinden itibaren iki ay icinde ruhsat verilmemesi halinde, ilgililerinin Valilikten
talep etmesi ve Valiligin teklifte bulunmasi tizerine, mudiirliik ilgili idarenin goériisiini ister. ilgili idare,
yap! ruhsatina iliskin is ve islemlerin yapilmama gerekgelerini etraflica agiklayarak konu hakkindaki
gorlslinl en gec¢ on bes glin icinde mudurlige bildirmek zorundadir. Siiresinde goris verilmezse
olumlu goriis verilmis sayilir. ilgili idare tarafindan verilen gériis sonrasinda en geg on bes giin icinde
yapilan incelemede talebin yurirlikteki uygulama imar planina, parselasyon planina ve mevzuata
uygun oldugunun anlasilmasi halinde, yapi ruhsati mudirlikce resen diizenlenir ve ruhsat ve
eklerinin onayh bir 6rnegi ilgili idareye iletilir. Yapilan incelemede eksiklik gorilmesi halinde
eksiklikler yine bu siire igcinde ilgilisine bildirilir. Eksiklikler tamamlandiginda en ge¢ bes is glinl iginde
yapi ruhsati diizenlenir. Yapi kullanma izni ve isyeri agma ve g¢alisma ruhsatina iliskin basvurular da
ayni usulle sonuclandirilir. Midurlikler, bu fikrada sayilan yapilardan kamu kurum ve kuruluslarinca
yapilan, yaptirilan, kullanilan veya isletilenler hari¢ 6zel hukuk gercek ve tiizel kisilerinin tasarrufunda
olanlara veya yap islet ve devret yontemi ile yapilanlara iliskin yapi ruhsati, yapi kullanma izni, isyeri
acma ve calisma ruhsatinin diizenlenmesine dair islemleri bedeli mukabilinde yapar, ayrica ilgili
idarelerce diizenlenmemesi halinde imar durum belgesi, kanal ve yol kotu tutanaklarini da bedeli
mukabilinde diizenleyebilir.

(10) Yapinin kamu adina denetimine iliskin bltin fenni mesuliyetler mimar ve mihendisler
tarafindan Ustlenilmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Yapi projeleri

MADDE 57 — (1) Yap1 sahibi veya vekilince 55 inci maddede sayilan belgelere gore
ilgili kanun, plan, bu Yonetmelik, Tiirk Standartlari, ¢evre sartlari, fen, sanat ve saglik
kurallarina ve ilgili biitiin mevzuat hiikiimlerine uygun olmak iizere bu maddede belirtilen
projeler hazirlatilir.

(2) Mimari proje;

a) Mimarlar tarafindan uygulama imar planina, parselasyon planina ve bu Yonetmelik
esaslarina uygun olarak hazirlanir ve bu proje;

1) Vaziyet plani,

2) Katirtifakina ve kat milkiyetine esas paylasim tablosu,

3) Bagimsiz bolimler ile ortak alanlarin briit insaat alani, eklentiler ve toplam yapi insaat
alaninin yer aldig1 metrekare cetveli,

4) Bodrum katlar dahil olmak Gzere bitin kat planlari,

5) Catiplani,

6) Kat ve cati planlarina iliskin bir tanesi ortak merdivenden ge¢mek lzere en az iki adet kesit
ve yeteri sayida goriinds,

7) Toprak kazi hesabl,

8) Gerektiginde sistem kesitleri ve nokta detaylari bulunan avan proje ve uygulama projeleri,

9) Otopark, siginak ve agac¢ hesaplarindan,

olusur.



b) Ayrica ilgili mihendis ve mimarlarca hazirlanan; asansér avan projesi, I1si ve su yalitim
projesi veya raporu, giiriiltiiye karsi korunma proje veya raporu, yerlesme ve yapinin ozelligine gore
ilgili idarece istenecek peyzaj projesi de eklenir.

(3) Parsel alaninin, parseldeki her bir binanin emsale konu alan biyiklGglinin, parseldeki tim
binalarin toplam emsale konu alan buyuklGginin, yapi insaat alaninin, toplam yapi insaat alaninin,
binanin ve binalarin taban alaninin ve taban alani katsayisinin, kat alani katsayisinin (emsal), parsel
Gzerindeki yapilarin blok numaralarinin, bloklardaki bagimsiz b6lim numaralarinin, her bagimsiz
bolimin; bagimsiz bolim net alaninin, eklenti net alaninin, bagimsiz bélim birit alaninin, eklenti
biirtt alaninin, bagimsiz bélim genel biirit alaninin, bagimsiz bélim toplam birit alaninin ruhsat eki
onayl mimari projede, imar planindaki kat adedine esas kot alinan noktaya iliskin bilgilerin, bina
derinliginin, ¢itkma izdtslmleri ve yapi yaklasma mesafelerinin, tabi zemin ve tesviye edilmis zemine
iliskin kotlarin, bina ve yapi yukseklik ve kotlarinin ise hem mimari projede hem de aplikasyon
projesinde, 4 lincii maddedeki tanimlara, imar planina ve tapu kayitlarina uygun olarak gosterilmesi
zorunludur.

(4) Yapi aplikasyon projesi; parsele ait aplikasyon krokisine dayanilarak ve vaziyet planina
gore yapinin araziye aplikasyonunu saglamak Uzere, yirirlikteki imar planinda gosterilen ya da
planda belirtiimemis ise bu Yonetmelikte belirlenen yapi yaklasma mesafeleri, yapi projelerine gore
kose koordinatlari ve roper noktalari tlke koordinat sistemine islenmek (izere harita miihendislerince
hazirlanip imzalanan projeyi ifade eder.

(5) Peyzaj projesi; agik ve yesil alanlar icin ekolojik, dogal ve kiltirel verilere dayali olmak
Uzere, peyzaj mimarlarinca hazirlanip imzalanan, yerlesme ve yapinin 6zelligine gore ilgili idarece
istenecek projeyi ifade eder.

(6) Statik proje; mimari projeye ve zemin ve temel etlidi raporuna uygun olarak, ilgili
mevzuat cercevesinde insaat mihendislerince hazirlanan, dlgekleri yapinin biyikligine ve 6zelligine
gore belirlenen, betonarme, yigma, celik ve benzeri yapilarin tirlerine gbre tasiyici sistemlerini
gosteren, bodrum kat dahil olmak Uzere bitlin kat planlari, ¢cati planlari, iskele sistemi ile bunlarin
kesitleri, detaylari ve hesaplaridir.

a) Statik projeye esas teskil edecek zemin ve temel etlidii raporu;

1) Yer altinin dinamik esneklik direnisleri ve yerin dayanimi, yer alti suyu varligi, yer alti yapisi,
deprem bolgelenmesi, yer kirikliklarinin hareketleri, oturma, sivilasma ve yer kaymalarinin boyutlari
gibi zeminin fiziki 6zelliklerini belirleyen ¢alismalar yoniinden jeofizik miihendislerince,

2) Sondajlar, arazi ¢alismalari, zemin ve kaya mekanigi, laboratuvar deneylerini ihtiva eden
zemin-yapi etkilesiminin analizinde kullanilacak temel-zemin, zemin profili ve zemini olusturan
birimlerin fiziki ve mekanik 6zelliklerini konu alan ¢alismalar yéniinden jeoloji miihendislerince,

3) Zemin mekanigi, zemin dinamigi ve zemin tasima glici hesaplamasi gibi calismalar
yonilinden insaat ve jeoloji miihendislerince,

4) Mihendislik hizmetleri standartlarina uygun, detayh olarak hazirlanan ve parselin
bulundugu zeminin durumunu bu fikrada belirtilen galismalar ve analizler ile agiklayan, ¢alismanin
icerigi bakimindan ilgili mihendislik disiplinlerine mensup mihendislerce,

Bakanlikca belirlenen formata gbre hazirlanan ve imzalanan belgedir.

(7) Mekanik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, makina miihendisleri tarafindan
hazirlanan, olcekleri yapinin blyikligine ve 6zelligine gore belirlenen sihhi tesisat, kalorifer, kat
kaloriferi ve benzeri isitma, sogutma, havalandirma projeleri ve isi yalitim raporu ile elektrik
miihendisi veya elektrik elektronik miihendisi ve makina miihendisince birlikte hazirlanan asansoér
uygulama projeleridir. idare, yapinin 6zelligine gére bu projelerden gerekli olanlari ister.

(8) Elektrik tesisat projesi; mimari projeye uygun olarak, elektrik veya elektrik elektronik
muhendislerince hazirlanan, 6lcekleri yapinin blyukligline ve 6zelligine gore belirlenen kuvvetli ve
zayif akima iliskin elektrik ic tesisat projeleridir. idare, yapinin ézelligine gére bu projelerden gerekli
olanlar ister. Bina ici elektronik haberlesme tesisati ile ilgili olarak Bilgi Teknolojileri ve iletisim
Kurumunca hazirlanan mevzuata da ayrica uyulur.

(9) Bu maddede sayilan projeler ile yapinin 6zelligine ve mahallin sartlarina gore ilgili idarece
ek olarak istenen ilgili miihendislerce hazirlanan aritma, otomatik kontrol tesisati, yangin algilama,



tahliye ve séndirme gibi proje, rapor ve belgelerin, Bakanlik¢ca kabul ve tespit edilen ¢izim ve tanzim
standartlarina, Tark Standartlari Enstitisiince hazirlanan standartlara ve mevzuata uygun olarak
hazirlanmasi gerekir.

(10) Projelerin ilk paftasinda, arsanin yeri, tapu kaydi, pafta, ada ve parsel numaralari, arsanin
alani, var ise mevcut yapilar, yapinin tasiyici sisteminin niteligi, kat adedi, emsal hesabina konu alani,
yapl! insaat alani ve toplam yapi insaat alani, kullanim amaci, yapi sahibi, yapi miteahhidi, proje
miuellifleri ve proje denetimi yapan denet¢ci mimar ve mihendisler ile bunlara iliskin kuruluslar
hakkindaki bilgileri ihtiva eden bilgi tablosu bulunur.

(11) Mimari proje alti takim halinde, diger proje, resim, hesap ve raporlar bes takim halinde
basili olarak ve ayrica elektronik ortamda diizenlenerek ilgili idareye basvurulur.

(12) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna tabi yapilarda, kurulusun
ilgili denet¢i mimar ve mihendislerince incelenerek projelere uygun goris vermis olmasi zorunludur.

(13) Bu projeler ilgili idare tarafindan basvuru tarihinden itibaren en gec¢ on bes giin icinde
incelenir, eksik veya yanls yok ise uygun gorildigi yapi sahibine ve proje muellifine yazili olarak ve
elektronik ortamda bildirilir. inceleme sonucunda eksik ve yanls bulunmuyorsa miiracaat tarihinden
itibaren en ge¢ otuz glin iginde yapi ruhsati verilir.

(14) inceleme sonucu eksik veya yanlishk tespit edilmesi halinde, tiim eksiklik ve yanhshklarin
gerekgeleri ile birlikte yazil ve elektronik ortamda agikga belirtilmesi suretiyle projelerin
tamamlatilmak {izere bu siire iginde ilgililerine iade edilmesi zorunludur. istenilen tiim belgelerin
idaresine eksiksiz sunulmasi halinde en ge¢ on bes giin icinde ulusal adres veri tabani izerinden yapi
ruhsati diizenlenmesi zorunludur.

(15) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin yapi ruhsati verilmesi asamasinda ilgili
idareye sunulmasi zorunlu degildir. Ancak bu projelerin, yapi denetim kurulusu veya projelerin
uygulanmasinin denetimine yonelik fenni mesuliyet Ustlenen muhendisler tarafindan ilgili kurumlara
onaylatilarak yapi ruhsatinin verildigi tarihten itibaren temel betonu dokiilmeden 6nce ve en fazla
otuz glin icinde ruhsat vermeye yetkili idareye verilmesi zorunludur. Peyzaj projelerinin de ruhsat
asamasinda ilgili idareye sunulma zorunlulugu yoktur. Ancak bu projenin ruhsat onayindan sonra bir
aylik suire icinde idareye sunulmasi ve idarece onaylanmasi zorunludur.

(16) Yapr ruhsati verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj bilgileri
belediyelerin numarataj isleminden sorumlu birimleri tarafindan ilgili idareye elektronik ortamda
sunulur. Basvuru sahiplerinden numarataj islemine iliskin belge istenmez. Numarataj isleminden
sorumlu birimler, numarataj bilgilerini elektronik ortamda kayit altina almakla ve ilgili idarelerle
paylagmakla yukumlidar.

(17) Gelisme alanlarinda kalanlar disinda harcamalara katilim paylari icinde yer alan yol,
kanalizasyon ve su tesisleri harcamalarina katilim paylari yapi ruhsati verilmesi asamasinda idarece
on kosul olarak 6ne siriilemez. Ancak gelisme alani disinda kalip daha 6nce ruhsat diizenlenmemis ya
da bedeli alinmamis parseller bu hiikmiin disindadir. Biyuksehir belediyelerince tahsil edilen kanal
katim payi ve yol katilim paylarina iliskin bilgiler elektronik ortamda kayit altina alinir ve bu bilgiler
belediyelerle paylasilir.

(18) Proje miellifligi ve yapim islerinin denetimine dair fenni mesuliyet tstlenen mimarlarin ve
muhendislerin, 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili Tirk Mihendis ve Mimar Odalar Birligi Kanunu
uyarinca, ilgili meslek odasina kayitli olmalari, biiro tescillerini yaptirmalari gerekir.

(19) ilgili meslek odalari, hakkinda siireli veya siiresiz kisithiligi bulunan veya tiyeligi sona eren
Uyelerini derhal elektronik ortamda ve yazi ile merkez yapi denetim komisyonu ile bitln ilgili yerlere
ve kuruluslara bildirir.

(20) idare yapi ruhsati diizenleme asamasinda her proje icin, proje muelliflerinden, fenni
mesullerden ve fen adamlarindan, santiye sefleri ile yapi miteahhitlerinden mevzuata aykiri
uygulama sebebiyle siireli veya siiresiz olarak mesleki faaliyet haklarinin kisitli olmadigina iliskin Ek-1
ve Ek-8de yer alan sicil durum taahhitnamesini ister. Gergege aykiri beyanda bulundugu tespit
edilen mimar ve mihendislerin islemleri tazmin ve hukuki sorumlulugu kendilerine ait olmak lzere
iptal edilir ve bu kisiler hakkinda su¢ duyurusunda bulunulur.



(21) Etut ve projeler; idare ve ilgili kanunlarinda agik¢a belirtilen yetkili kuruluslar disinda
meslek odalari dahil baska bir kurum veya kurulusun vize veya onayina tabi tutulamaz, tutulmasi
istenemez. Vize veya onay yaptirlmamasi ve benzeri nedenlerle miellifler veya bunlara ait
kuruluslarin biro tescilleri iptal edilemez veya yenilenmesi hicbir sekilde geciktirilemez. Muelliflerden
bu hilkmi ortadan kaldiracak sekilde taahhiitname talep edilemez.

(22) Etut ve projeler ilgili idarelerce ruhsat eki olduguna dair kayitla mihdrlenir ve onaylanir.

(23) Kanunun 38 inci maddesinde sayilan mihendisler, mimarlar ve sehir plancilari disinda
kalan fen adamlarinin proje hazirlamaya iliskin yetki, gérev ve sorumluluklari saklidir.

(24) Kamu kurum ve kuruluslarinda gorevli olup, bu kurum ve kuruluslara ait projeleri yapan
ve 17/6/1938 tarihli ve 3458 sayili Mihendislik ve Mimarlik Hakkinda Kanun uyarinca mithendislik ve
mimarlik hizmeti verme ehliyetine sahip mimar ve miihendisler, meslek odasina kayit ve biro tescili
hakkindaki yukimlaliklere tabi degildir.

(25) Kamu vyapilari ile yirmialtinci fikrada belirtilen istisnalar haricinde avan proje
onaylanmasina iliskin zorunluluk getirilemez. Bu yonde meclis karari alinamaz, plan notu getirilemez
ve bu dogrultuda uygulama yapilamaz. Kamu yapilarinda avan proje onaylandiktan sonra uygulama
projelerinin ilgili idarelerince onaylanmasi istenemez.

(26) Asagida belirtilen niteliklerden en az birini tasiyan yapi veya yapilar igin biyiksehir
belediyesince avan proje zorunlulugu getirilebilir:

a) Mistakil yapi adedi 30 veya daha fazla olan uygulamalar,

b) Bir parselde toplam yapi insaat alani 60.000 m? den fazla olan yapi veya yapilar toplulugu,

c) Binanin herhangi bir cephesinden gorinen en disilik kottaki bina yiksekligi 60,50 metreyi
gecen yapllar.

(27) Belediyece, buylkligh ve bazi 6zellikleri dolayisiyla uygun gorilen yapilarin projeleri,
1/100 6lgekli, ancak 1/50 olgekli proje tekniginde ¢izilmis olarak istenir.

Esash tadilat

MADDE 58 - (1) Mevcut yapmin esash tamir ve tadili, yiiriirliikteki mevzuat
hiikiimlerine aykiri olmamasi sart1 ile imar plani, bu Yonetmelik hiikiimleri ve diger ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yapilabilir. Ancak, ilave esasli tamir ve tadil yapilabilmesi
i¢in ruhsat alinmasi zorunludur.

(2)Yapi ruhsati alinmis olan yeni insaat, ilave ve esasli tadillerde, sonradan degisiklik yapilmasi
istendiginde mimari projenin yeniden tanzim edilmesi gereklidir. Bu degisiklik yapinin statik ve tesisat
esaslarinda da degisiklik yapilmasini gerektirdigi takdirde istenen belgelerde de gerekli degisiklik
yapilir. Yapi ruhsatina da bu projelerin tarihleri ve muelliflerin bilgileri yazilir.

(3) Tadilat projeleri de ilgili idarece mihdrlenip imzalanir.

(4) ilave ve tadilat projeleri 5 takim olarak diizenlenerek 57 nci maddedeki esaslara uygun
olarak onaylanir.

Yapi1 ruhsati gerekmeyen insai faaliyetler

MADDE 59 - (1) Basit tamir ve tadiller, balkonlarda yapilan agilir kapanir katlanir cam
panel uygulamalari, korkuluk, pergola, ¢ardak/kameriye ve benzerlerinin yapimi ile bdlme
duvar, bah¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, cat1 ve benzeri elemanlarin tamiri ve
pencere degisimi ruhsata tabi degildir.



(2) Tasiyict sistemi etkilememek ve 634 sayili Kanun uyarinca muvafakat alinmak
kaydiyla; binalarda enerji kimlik belgesi sinifi en az "C" olacak sekilde mesleki yeterlilik
sertifikali uygulayicilar tarafindan yapilacak 1s1 yalitmi uygulamalar ile binanin kendi
ihtiyac1 i¢in yapilacak giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemleri ruhsata tabi degildir.
Bunlara ait uygulama projelerinin hazirlanmasi1 ve fenni mesuliyetin lstlenildigine dair
taahhiitname ile birlikte ilgili idareye sunulmasi, binanin projesindeki mimari goriiniislere
bagli kalinmasi ve idaresinden izin alinmasi zorunludur.

(3) Yapr ruhsati basvurusu yapilan bir parselde, mimari projenin ilgili idaresince
onaylanmasini miteakip, fenni mesul ve is glivenligi sorumlulugunun Ustlenilmesi, uygulamalarin
santiye sefi tarafindan ydritilmesi, yapi sahibi ve miteahhidi tarafindan yapi ruhsati alinmadan
yapinin insasina baslamayacagina dair noter taahhitnamesi verilmesi kaydiyla, ruhsati veren idarenin
uygun gorisl ile kazi izni verilebilir. Bu iznin verilebilmesi icin sorumlulugun Ustlenildigine dair
hususun da fenni mesul ve santiye sefi taahhitname ve sozlesmelerinde yer almasi zorunludur.
Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvari ve benzeri uygulamalarin olmasi durumunda, bu
yapilarin projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandirilmasi zorunludur.

istinat duvarlar

MADDE 60 - (1) Parsel i¢cinde istinat duvar1 yapilmasi gereken hallerde, belediyenin
ilgili biriminden istinat duvari i¢in, yanal yiizey alani lizerinden ruhsat alinmasit mecburidir.
Bu tiir parsellerde yapilacak binalara istinat duvari tamamlanmadan 6nce hicbir sekilde yap1
kullanma izni verilmez.

Muvakkat yap1

MADDE 61 - (1) Uygulama imar planlarina gore tamami veya bir kismi umumi
hizmetlere rastlayan yerler ile Kanunun 18 inci madde hiklmleri tatbik olunmadan normal
sartlarla yap1 izni verilmeyen umumi hizmetlere ayrilan ve miiracaat gliniinde 5 yillik imar
programina dahil olmayan taginmazlara, tasinmazin kamu eline gegisi saglanincaya kadar
muvakkat yapi izni verilebilir.

(2) imar planlarinda bulunup da, plana gére kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak iizerinde
bulunan gayrimenkullere, miiracaat giintinde 5 yillik imar programina dahil olmayan yerlerde
muvakkat yapi izni verilebilir.

(3) iImar yoluna mahreci bulunmayan ve komsu parsellerin yapilasmis olmasi nedeniyle tevhit
imkani kalmayan parsellerde irtifakla imar yoluna gecis hakki bulunmasi sartiyla; muvakkat yapi
yapilabilir. Ancak, bitisiginde bu parselle tevhidi mimkiin olan yapilasmamis parseller bulunuyor ise
bu parsel diger parsellerden herhangi biri ile tevhit edilerek yola cephe kazandirilmadik¢a diger
parsellere de izin verilmez.

(4) Muvakkat yapi izni, ilgili idare enciimeni karariyla verilir.

(5) Yapi tamamlandiginda gegici yapi kullanma izin belgesi alinarak kullanilir.

(6) Muvakkat yapi izinleri en fazla 10 yillhk sire igin verilir. Uygulama imar planinin tatbik
olunmamasi durumunda bu siire, plan tatbik oluncaya kadar kendiliginden uzar.

(7) Muvakkat yapilarin, imar planina ve bulundugu bolgenin 6zelliklerine gére hangi maksatla
kullanilabilecegi ilgili idare enclimenince tayin ve tespit olunur.



(8) Yapi izni verilmeden Once; ilgili idare encimeni kararinin tarih ve sayisi, muvakkatlik suresi,
kullanim amaci ve gerekli yapilasma bilgileri ile birlikte, tapu kaydina serh edilmesi gereklidir.
Muvakkatlik stiresi, tapu kaydina serh verildigi glinden itibaren baslar.

(9) Yapi sahibince, muvakkat yapiyi, slresi sonunda veya imar plani tatbik olundugunda ilgili
idaresince teblig edildigi tarihten bir ay icerisinde yikacagl ve maksadinin disinda kullanmayacagi,
hicbir hak talebinde bulunmayacagi hususlarini iceren noter onayli taahhlitnamenin ilgili idaresine
verilmeden muvakkat yapi izni diizenlenmez.

(10)Yasal siresi icinde yapi sahibince yikilip kaldirilmayan muvakkat yapilar ilgili idaresince
yikilarak kaldirilir. Yikim masrafi % 20 fazlasiyla yapi sahibinden tahsil edilir.

(11) imar plani ile kapanan vyollarda, Kanunun ilgili hikimleri uygulanamadigi ve yapi
yapilmasina musait bir durum elde edilemedigi takdirde, kamulastirilincaya kadar sahiplerince oldugu
gibi kullanilmaya devam olunur.

(12) Muvakkat yapilarin mimkiin mertebe sokiilebilir malzemeden ve buna uygun bir sistemle
insa edilmesi esastir.

(13) Muvakkat yapilar tabii zeminden kotlandirilir.

(14) Muvakkat yapilarda bodrum kat diizenlenemez.

(15)imar planlariyla veya afet nedeniyle yapi yapilmasi yasaklanan alanlarda muvakkat yapi
yapilmasina izin verilmez.

(16) Muvakkat yapilarin toplam yapi ingaat alani 250 m?den, kat adedi 2’den ve bina yiiksekligi
7.50 metreden fazla olamaz.

(17) Kamulastiriilmasi gerektigi halde kamulastirma karari alinmayan, uygulama imar planina
gore Uzerinde yapi yapiimasi mimkiin olan tasinmazlarda, malikinin talebi Gzerine ilgili yatirimci
kamu kurulusunun izni ve projeler hakkinda uygunluk gorisi alinarak 6zel tesis olarak isletiimek
Gzere yirirlukteki imar planinin yapilasma ve kullanim kararlarina uygun yapi insa edilebilir. Planda
idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alani olarak belirlenen alanlarda, biiro ve
hizmet binasi yapilabilir. Bu durumda bu maddedeki azami 6lclilere uyulma zorunlulugu aranmaz.
Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve kat mulkiyeti tesis edilemez. Bu alanlar kamulastirilirken tGzerindeki
yaplilarla birlikte kamulastirilarak hizmetin kesintisiz stirdtirtilmesi saglanir.

Elektronik haberlesme istasyonlar:

MADDE 62 - (1) Kamuya ait umumi hizmet alanlar ile ilgili idarelerin tasarrufu
altindaki yol, otopark, yaya bolgesi gibi yerlerde kamu hizmetinin yiriitilebilmesi ve
iletisimin siirdiiriilebilmesi i¢in gerekli tedbirler ile Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Kurumunun
uygun goriisii alinmak suretiyle ruhsat alinmadan elektronik haberlesme istasyonu kurulabilir.

(2) Ozel miilkiyete tabi arsa ve binalarda, fenni mesuliyet ustlenilimek ve Kanunun cezai
hikimleri sakli kalmak, 634 sayili Kanuna gore kat maliklerinin muvafakati alinmak, statik proje
miellifince hazirlanacak rapor ilgili idaresine sunulmak, bina estetigini, goérinimini ve silueti
olumsuz etkilememek ve bina cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, Bilgi Teknolojileri ve
iletisim Kurumunun uygun gérisi alinmak kaydiyla ruhsat alinmadan elektronik haberlesme
istasyonu kurulabilir.

(3) Elektronik haberlesme istasyonlari 5/11/2008 tarihli ve 5809 sayili Elektronik Haberlesme
Kanunu, 26/9/2011 tarihli ve 655 sayili Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanhginin Teskilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ve ilgili diger mevzuata gore kurulus izni verilen
alanda ve imar plani karari aranmaksizin kurulur.

(4) Elektronik haberlesme istasyonlarinin kurulabilmesi igin, elektronik haberlesme
hizmetinin gerekleri dikkate alinarak yer secim belgesinin diizenlenmis olmasi, yatayda ve diiseyde
gerekli ve yeterli koruma mesafesinin birakilmasi, koruyucu tedbirler alinmasi, tasariminin kent ve
yapi estetigi ile uyumlu olmasi zorunludur.



(5) Yer secim belgesi icin gerekli belgelerin eksiksiz olarak idareye teslim edilmesinden ve
Gcretin 6denmesinden itibaren yirmi glin icerisinde verilmeyen yer secim belgesi verilmis sayilir.
Blyliksehir sinirlari icerisinde, yer secim belgesi vermeye ve (cretini almaya biylksehir belediyeleri
yetkilidir.

(6) Uygulamalar Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumunun sorumlulugunda yiritilir.

Santiye binalar

MADDE 63 - (1) Lizum ve ihtiyaca gore belirli bir siire i¢inde yapilip yikilmasi
gereken santiye binalar1 bu Yonetmelikte belirlenen Slgiilere tabi degildir. Santiye binalari,
yap1 ruhsat1 alinan parsellerde yapilir. Santiye binasi i¢in ayrica yapi ruhsat aranmaz. Ancak
santiye binasinin insaat tamamlandiktan sonra kullanilabilmesi i¢in, santiye binasina plan ve
mevzuat kapsaminda yapi ruhsati ve yap1 kullanma izni diizenlenmesi sarttir. Aksi halde
santiye binasi yiktirilmadan esas binaya yap1 kullanma izni diizenlenemez.

Yapi kullanma izni

MADDE 64 — (1) Yap1 tamamlandiginda tamaminin veya kismen kullanilmasi miimkiin
kisimlar1 tamamlandiginda bu kisimlariin kullanilabilmesi i¢in, mal sahibinin miiracaati
iizerine yap1 ruhsatini veren ilgili idareden izin alinmasi zorunludur. Bu iznin alinmasi i¢in
ilgili idareye yapilan basvuru dilekcesi ekinde, fenni mesullerin veya yapi denetim
kuruluslarimin yapinin ruhsat eki projelerine, fen ve saglik kurallarina uygun olarak yapilip
yapilmadigini, mevzuata uygun malzeme kullanilip kullanilmadigini belirten raporlari, yetki
belgesini haiz mimar, mithendis veya kuruluslarca tanzim edilen enerji kimlik belgesi ile
yapiya iligkin fotograflari yer alir.

(2) ilgili idareler, yapi kullanma izni islemlerinde; uydu antenleri ve diger haberlesme antenleri
ile telefon, televizyon, kablo tv ve internet gibi, sesli ve goérintilli haberlesme ve iletisim sistemlerine
dair tesisati, kullanicilarin ayni hizmeti ayni anda farkli kuruluslardan saglanmasina imkan veren ¢oklu
sisteme uygun olarak ve goriinti ve haberlesme kirlili§ine yol agmayacak sekilde tesis edilip
edilmedigini, ticari binalarda standartlara uygun ve goriintiu kirliligine yol agmayacak sekilde tabela
yeri birakilip birakilmadigini, binalarda usuliine uygun atik ayristirma bacasi yapilip yapilmadigini, ilgili
mevzuatina uygun olarak yenilenebilir enerji kaynaklarindan faydalanilip faydalanilmadigini, sitelerde
gri su toplama havuzu, dis glivenlik kamerasi tesisati ve benzeri 6dnlemlerin alinip alinmadigini varsa
projesini de dikkate alarak denetlemek zorundadir.

(3) Mal sahibinin miracaati tizerine ruhsat vermeye yetkili idare, yapinin ruhsat ve eklerine, fen
ve saglik kurallarina uygun olarak tamamlanip tamamlanmadigini belirler.

(4) Yapinin mevzuata uygun bulunmasi halinde, 30 giin icinde yapi kullanma izin belgesi
diizenlenir. Aksi halde, eksikliklerinin tamamlanarak yapinin mevzuata uygun hale getirilmesi istenir.
Eksikliklerin tamamlanmasindan sonra, ayni sireg izlenerek yapi kullanma izin belgesi diizenlenip,
yapi kullanma izni verilir. Yapi kullanma izin belgesinin birer 6rnegi, mal sahibi ve/veya sahiplerine,
yapinin miteahhidine ve fenni mesullere verilir.

(5) Yapinin kismen kullanilmasi mimkiin olan kisimlarina yapi kullanma izni diizenlenebilmesi
icin, bu boliimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmasi ve
yapida mevzuata aykirihigin bulunmamasi sarttir.

(6) Yapi kullanma izninin verildigi tarih, yapinin tamamlandigi tarihtir. 5 yillik ruhsat siiresi
icinde yapi kullanma izninin diizenlenmesi gerekir. Aksi halde, 54 lncii maddedeki hiikimler
uygulanir.



(7) Kullanma izni verilmeyen ve alinmayan yapilar elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme ve
benzeri hizmetlerden ve tesislerden faydalanamazlar. Bu hizmetlerden yararlanilmasi durumunda
hizmeti veren idare sorumludur. Kismi yapi kullanma iznine baglanan yapinin yalnizca bu bolimleri bu
hizmetlerden yararlandirilir.

(8) Miicavir alan disinda kalan ve yapi insaat alani 1000 m¥den az olan binalar hari¢ diger
binalarda binanin enerji performansini degistirecek her tlrli tadilatin sonunda binanin eneriji
performansini ortaya koyan enerji kimlik belgesinin yeniden diizenlenmesi zorunludur. Enerji kimlik
belgesi diizenlenmemis binalarda yapilacak tadilatlarda ve ruhsata tabi olmasina ragmen ruhsat
alinmaksizin insa edilen yapilara Kanunun 32 nci maddesi kapsamindaki ruhsat ve yapi kullanma izni
islemlerinde de enerji kimlik belgesi diizenlenmesi sarttir.

(9) Merkezi 1sitma sistemine sahip binalarin 1sitma tesisati projelerinde termostatik vanalar,
oda termostatlari ve sicaklik sensoérleri gibi merkezi veya lokal i1si veya sicaklik kontrol cihazlari ile
projenin geregine gore Isi sayaclari veya isi Olger gibi isinma maliyetlerinin isi kullanim miktarina bagh
olarak paylasimini saglayan sistemlere yer verilmesi zorunlu olup, buna aykiri olarak hazirlanan
projeler ilgili mercilerce onaylanmaz, yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilmez. Bu sistemlerin tesis
edilmedigi merkezi i1sitma sistemine sahip mevcut binalarda 57 nci madde kapsaminda ilgili
muhendislerce; binanin tesisatlarinin ve enerji performansinin, bu sistemin kurulmasina uygun olup
olmadigina ve fen ve saghk kurallarina uygunluguna dair rapor dizenlenmeden uygun hale
getirilmesine ve bu sistemin kurulmasina iliskin tesisat projeleri hazirlanarak ilgili idarelerce
onaylanmadan bu amacgla yapilacak tadilat ruhsati talepleri karsilanmaz. Bireysel isinma sisteminden
merkezi 1sitma sistemine dontstirilen binalarda da bu hikidm uygulanir. Bu islerin yaptirilmasinda
634 sayili Kanun hikimleri cercevesinde bina veya toplu yapi kat malikleri kurulu yetkili ve
sorumludur.

(10) Bir parselde birden fazla bina bulunmasi halinde, bir kisim binalarda ruhsat eki projelerine
aykiriliklarin bulunmasi, aykirilik icermeyen binalara yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesine engel
degildir.

(11) Yapi, ruhsat ve eki projelere uygun olarak tamamlandiginda yapi kullanma izni
diizenlenmesi asamasinda tim parsel maliklerinin muvafakati aranmaz.

(12) Yapinin ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal siiresi icinde tamamlandigi ilgili idare
tarafindan fenni mesuller ve yapi sahibi ile birlikte belgelenmis ise, yapi kullanma izin belgesi
diizenlenmeden 6nce yapi miteahhidinin, santiye sefinin, mimari proje muellifinin vefat etmesi,
mahk{miyet ve benzeri nedenlerle kendisine ulasilamadigl veya yapinin yapi kullanma izni almasina
engel hakh bir gerekce gostermeksizin imzadan imtina ettigi durumlarda; yapi kullanma izin
belgesinde ilgili bélimlere yapi miteahhidinin, santiye sefinin, mimari proje mduellifinin bilgileri
kaydedilerek imzalari olmadan yapi kullanma izin belgesi diizenlenir ve bu kisiler, haklarinda islem
yapilmak (lizere ilgili meslek odasina bildirilir. Bu durumda daha 6nce ilgili idare tarafindan verilmis
iskana uygunluk raporu, suresi icinde yapilan yapi kullanma izin belgesi basvurusuna iliskin belgeler,
ilgililere ulasilamadigina dair belgeler ve bunlarla yapilan sézlesmeler ruhsat dosyasinda bulunmak
zorundadir. Yapi kullanma izin belgesinde miuteahhidin, santiye sefinin, mimari proje muellifinin
imzasinin bulunmamasi, sorumluluklarini ortadan kaldirmaz.

(13) Fenni mesuller uzmanhk alanlarina gére vyapi kullanma izin belgesini imzalamak
zorundadir. Yapinin ruhsat ve eki projelerine uygun olarak yasal siresi icinde tamamlandigi
belgelenmesine ragmen, hakli bir gerekge gdstermeksizin kanunla verilen gorevi olan yapi kullanma
izin belgesinin imzalanmasindan imtina eden fenni mesuller hakkinda Kanunun 42 nci maddesine
gore islem tesis edilir.

Yap1 kullanma izinlerinde basvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iliskin
esaslar



MADDE 65 - (1) Yap1 kullanma izinlerine iliskin bagvurularda, basvuru sahibinin
dilekgesi veya idare tarafindan hazirlanmis matbu form ile yapinin ruhsat ve eklerine uygun
olduguna, uygun malzeme kullanilip kullanilmadigina ve yapmnin kullanilmasinda fen ve
saglik bakimimdan mahsur goriilmedigine iligkin fenni mesul veya yapi1 denetim kurulusu
raporlart ile birlikte enerji kimlik belgesi ve yapinin fotograflar1 disinda herhangi bir belge
istenmez.

(2) Yapr kullanma izni vermeye yetkili idarenin gorevi geregi kendisinde bulunan bilgi ve
belgeler ile daha 6nce basvuru sahibinden alinarak kurum kayitlarina aktarilan ve degismedigi
basvuru sahibi tarafindan beyan edilen belgeler yeniden istenmez.

(3)Diger idarelerin elektronik ortamda paylasima agtigi bilgi ve belgeler, basvuru sahibinden
istenmez. Ancak, bu bilgi ve belgelere kolayca erisim icin gerekli bilgiler istenebilir.

(4) Yapi ruhsatina iliskin bilgilerin Kimlik Paylasim Sisteminde (KPS) bulunmasi halinde so6z
konusu bilgiler buradan temin edilir. KPS Uizerinden erisilebilen bilgiler yapi sahipleri veya
vekillerinden istenmez.

(5) Yapi kullanma izin belgesi verilmesine iliskin islemler sirasinda ilgili yapiya ait numarataj
veya kanal baglantisi yapilmasina iliskin bilgilere ihtiya¢ duyulmasi halinde bu bilgiler belediyelerin
numarataj veya kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari tarafindan ilgili idareye elektronik
ortamda sunulur.

(6) Basvuru sahiplerinden numarataj veya kanal islemlerine iliskin belge istenmez. Belediyelerin
numarataj ve kanal islemlerinden sorumlu birim veya kurumlari s6z konusu bilgileri elektronik
ortamda kayit altina almakla ve yapi kullanma izni vermeye yetkili idarelerle paylasmakla
yaktumladdr.

(7) Yapi kullanma izni vermeye yetkili idarece, birinci fikrada belirtilenler haricinde basvuru
sahibinden; kullanilan malzemenin irsaliye ve faturasi, dogalgaz uygunluk belgesi, yangin giivenlik
(itfaiye) raporu, siginak raporu, emlak alim vergisi ve ilisik kesme belgesi, yapi denetim kurulusu
tarafindan gerceklestirilen temel, toprak ve isi yalitim vizeleri basta olmak lizere herhangi bir vize
islemi icin ilgili idarece hazirlanacak onay belgesi, ¢evre dizenine iliskin yazi, isgaliye borcu
olmadigina iliskin yazi, vergi dairelerinden vergi borcu olmadigina iliskin belge, belediye tarafindan
alinan vergi ve harclarin makbuzlari ve buna benzer belgeler de istenmez.

(8) ilgili idareler, bu maddede yapi kullanma izin belgesi icin 6ngériilen elektronik ortamda veri
paylasimina iliskin tedbirleri almak ve bu verileri yapi kullanma izni vermeye yetkili idarelerin
erisimine agmakla yiktmlidar.

Mimari estetik komisyonlari

MADDE 66 - (1) Bu Yonetmelik esaslarina gore kurulan komisyonun ¢alisma usul ve
esaslar1 idarece belirlenir.

(2) Komisyon bes uzmandan teskil eder, salt cogunlukla toplanir, kararlar oycoklugu ile alinir.

(3) ilgili idareler, gerekmesi halinde ilgili kamu kuruluslarinin da katilimiyla, uzmanlardan olusan
mimari estetik komisyonlari kurar. Komisyon idare biinyesindeki en az biri mimar olmak lzere insaat
muhendisi, peyzaj mimari, sanat tarihgisi, sehir plancisi ve harita miihendisinden olusur.

(4) Komisyonun giindemi ilgili idarece belirlenir ve Komisyon baskani idare tarafindan
gorevlendirilir.

(5) Komisyonca ozgiin fikir ifade etmedigi karara baglanan projelerde farkh bir maellif
tarafindan yapilacak degisikliklerde batin sorumluluk degisiklik projesini yaptiranlar ve projeyi
hazirlayan muelliflerde olmak {izere idarelerce ayrica dnceki muelliflerin goriisii aranmaz.

(6) Komisyon; organize sanayi bolge mudurlikleri harig, blyulksehirlerde biylksehir
belediyeleri ve buyiksehir belediyesinin 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayili Blyuksehir Belediyesi



Kanunundan gelen yetkileri sakli kalmak kaydiyla ilce belediyeleri, blyliksehir olmayan illerde il, ilce
belediyeleri ve ilgili diger idareler blinyesinde kurulur.

(7) Middirlakler banyesinde Valilik onayi ile olusturulan komisyonlar gérev yapar.

(8) Komisyonca 0zgilin fikir ifade ettigi, ancak eserin butUnligini bozmadigl ve estetik
gorinimini degistirmedigi teknik, yonetsel amaglar ve kullanim amaci nedeniyle zorunlu olduguna
mimari estetik komisyonu tarafindan karar verilen degisiklikler miellifinin izni alinmaksizin yapilabilir.
Bu durumda ilk maellif tarafindan talep edilebilecek telif lcreti; proje s6zlesmesinde belirlenen veya
fatura edilen bedelin, sozlesmede belirlenmemesi veya fatura edilmemesi halinde ilgili meslek
odasinca belirlenen mimari proje asgari hizmet bedelinin, tamamlanan yapilarda % 20’sini, insaati
siren yapilarda ise % 15’ini gegemez.

(9) Kamu kurum ve kuruluslarinca birbirinden farkli konut, egitim, saghk, givenlik ve sanayi
tesisi gibi yatinmlara iliskin hazirlanan tip projelerin fikir ve sanat eseri telif hakki, ilgili kamu kurum
ve kurulusuna aittir.

(10) Bu Yonetmelik kapsaminda miellif ile akdedilen proje sdzlesmesinde fikir ve sanat eseri
telif hakkinin devrine iliskin hiikmiin yer almasi zorunludur. S6zlesme olmadigI veya s6zlesmede
herhangi bir hilkmin yer almadig takdirde, muellifin fikir ve sanat eseri telif hakkindan 5/12/1951
tarihli ve 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu uyarinca feragat ettigi varsayilir.

(11) Umumf binalarin mimari estetik komisyonunca fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik arz
ettigine dair karar altina alinanlari ile sanayi bolgelerindeki yapi ve tesislerde planda belirlenmemisse
bu Yonetmelikte benzer binalar icin yer verilenler disinda kalan i¢ 6lgiilere tabi olunmasi zorunlu
degildir.

(12) Komisyon tarafindan getirilecek kurallar engelliler ile ilgili erisilebilirlik standartlarina
aykiri olamaz.

YEDINCi BOLUM

Denetime Dair Hukumler

Bakanhgin denetim yetkisi

MADDE 67 - (1) Bakanlik; ilgili idareler, kamu kurum ve kuruluglar ile gercek ve
tiizel kisiler tarafindan yapilan veya onaylanan mekansal planlari, harita ve parselasyon
planlarini, etiit ve projeleri, yap1 ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerini, enerji kimlik
belgelerini incelemeye, varsa tespit edilen mevzuata aykiriliklari siire vererek verilen siire
icinde diizeltmek iizere ilgili idarelere veya kamu kurum ve kuruluslarma bildirmeye
yetkilidir.

(2) ilgililer tarafindan birinci fikrada sayilan belgelerdeki mevzuata aykirihklar Bakanlikca
belirtildigi sekilde giderilerek Kanuna uygun hale getirilmezse Bakanlk bu belgelerdeki aykiriliklari
gidererek mevzuata uygun hale getirmeye yonelik degisiklik yapmaya ve onaylamaya yetkilidir.

(3) Bakanhk yapi ruhsati alinarak insa edilen yapilari ve bu yapilarda kullanilan yapi
malzemelerini standartlara uygunluk bakimindan denetlemeye yetkilidir.

(4) Bakanlik¢a yapilan denetim sonucunda ruhsat ve eklerine aykiri oldugu veya standartlara
aykiri yapi malzemesi kullanildigi tespit olunan yapilar, Kanunun 32 nci maddesi kapsaminda islem
tesis edilmek Uzere ve sire verilerek ilgili idareye bildirilir.

(5) ilgili idarelerce, verilen siire icinde yapi tatil tutanagi tanzim edilmez ve yapi miihiirlenmez
ise veya Kanunda belirtilen siire icinde yapi mevzuata uygun hale getiriimez ise Bakanlik mevzuata
aykiri yapilar hakkinda Kanunun 32 nci maddesine goére islem tesis etmek suretiyle, yapi tatil tutanagi
tanzim etmeye, mihirlemeye, yikim karari almaya ve yikimin valiliklerce gerceklestirilmesini



saglamaya, ilgililer hakkinda Kanunun 42 nci maddesine gore idari yaptirim karari vermeye ve idari
mieyyideleri uygulamaya yetkilidir.

(6) Yapr tatil tutanagi tanzim etme, mihirleme ve yikim kararina iliskin rapor diizenleme isleri
ile denetlemeye iliskin gorevler, Bakanlig§in merkez ve tasra teskilatinda, denet¢i belgesini haiz
personel tarafindan gerceklestirilir.

(7) ligililer Bakanhk denetgileri tarafindan istenilen her tiirlii bilgi ve belgeyi, istenilen siire
icerisinde vermek zorundadirlar.

Fenni mesuliyet

MADDE 68 - (1) Fenni mesuliyet hizmetlerinin yiratilmesi ile ilgililerin sicillerinin
tutulmasina dair esaslar asagida belirlenmistir.

(2) Fenni mesuller, 57 nci maddede belirtilen esaslara gére diizenlenen ruhsat eki projelerin
uygulanmasinin denetimi igin mal sahibi veya vekili tarafindan belirlenir ve ilgili idareye karsi gorevli
ve sorumludurlar.

(3) Proje ileilgili sorumluluk; proje muellifine ait olmak lizere yapinin fenni mesuliyeti, konusu,
ilgisi ve yapim asamasina gére mimar, insaat, makina ve elektrik mihendisleri tarafindan ayri ayri
yaratalir.

(4) Proje ile ilgili sorumlulugu bulunanlarin faaliyetleri Ek-2, Ek-4, Ek-5, Ek-6 ve Ek-7'de yer alan
formlar kullanilarak kayit altina alinir. Ayrica idare varsa ek projelerin fenni mesuliyetini, konusuna
gore ilgili meslek adamlarinin Gstlenmesini ister.

(5) Fenni mesuller unvanina ve egitimine gore, yapinin kanuna, plana, ilgili yonetmeliklere ve
diger mevzuat hikimlerine, fen, sanat, saglik kurallarina, ruhsat eki projelerine, TSE standartlarina,
teknik sartnamelere uygun vyapilip yapilmadigini denetleyecegine dair Ek-1'de vyer alan
taahhttnamevyi ilgili idareye vermek zorundadir.

(6) Taahhitnamede fenni mesul ile mal sahibi arasinda yapilan sézlesmede belirlenen fenni
mesuliyet bitis siresine iliskin bilginin yer almasi gerekir.

(7) Ayrica, noter tasdikli imza sirkileri, sosyal glivenlik numarasi ve vergi kimlik numarasi da
idareye verilir.

(8) idare; ayni zamanda, kanuna ve mevzuata aykiri uygulama nedeniyle siireli olarak
faaliyetleri kisitlanan fenni mesullerin bu durumu hakkinda bilgilenmek ve asagida belirlenen insaat
alani sinirlamalarinin denetimini saglamak Uzere, ilgili fenni mesulce dizenlenen, sicil durum
taahhitnamesini ve fenni mesuliyet Ustlenilen isin adi ile fenni mesuliin Gzerinde bulunan fenni
mesuliyete iliskin ingaat alanini (m?) belirtir belgeyi ister.

(9) llgili meslek odalari, 6235 sayili Kanunun 26 nci maddesinin birinci fikrasinin (¢) ve (d)
bentlerine istinaden ayni Kanunun 27 nci maddesi uyarinca Turk Mihendis ve Mimar Odalari Birligi
Yiiksek Haysiyet Divani tarafindan on bes glinden alti aya kadar serbest sanat icrasindan men’i veya
Odadan ihrag karari alinan veya istifa ederek Uyeligini veya biro tescilini sona erdiren veya adina
biro tescili bulunup vefat eden Uyelerini derhal merkez yapi denetim komisyonu ile bitin ilgili
yerlere ve kuruluslara elektronik ortamda bildirir. Bu bilgilerin ayni zamanda Bakanliga yazili olarak
génderilmesi zorunludur. ilgili idareler, mimar ve mihendislerin kisithlik durumunu Bakanligin yapi
denetim sisteminden kontrol ederek yapi ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerini diizenler.

(10) Fenni mesul mimar ve mihendislerce denetim gorevi Ustlenilen yapilarin alanina iliskin
kayitlar, bu kisilerin biiro tescillerinin yapildigi ilde yer alan Bakanlik tasra teskilati tarafindan tutulur.
ilgili idareler bu kisilerce denetimi Ustlenilen yapilara iliskin yapi ruhsati ve yapi kullanma izin
belgelerinin bir 6rnegini diizenlendigi tarihten itibaren en gec 6 is glinili icinde bu kisilerin kaydinin
bulundugu ilin Bakanlk tasra teskilatina gonderir.

(11) Bakanhk tasra teskilati fenni mesuliyete iliskin yapi insaat alani sinirlamasinin ve
mesafenin kontrollinl, bu maddenin yirirlige girdigi tarihten baslamak lzere kayitlarina giren yapi



ruhsati ile bu ruhsata istinaden dizenlenen yapi kullanma izin belgelerini veya fenni mesul
sozlesmelerini veya istifa dilekgelerini dikkate alarak gerceklestirirler. Bakanlik denetime yonelik fenni
mesuliyetin izlenmesine iliskin olarak elektronik ortamda denetim sistemi kurar.

(12) Fenni mesuliin, yapinin bulundugu il sinirlari icinde ikamet etmesi esastir. Farkh bir ilde
fenni mesuliyet Ustlenilebilmesi icin ilgili idarenin uygun gérmesi ve yapi yeri ile fenni mesulin isyeri
arasindaki mesafenin en fazla 200 km olmasi gerekir.

(13) Fenni mesullerden, mimar veya insaat mihendisi 30.000 m?'den, makina mihendisi
60.000 m?'den, elektrik miihendisi 120.000 m*den fazla insaatin, fenni mesuliyetini ayni anda
stlenemez. Uzerinde baska bir fenni mesuliyet bulunmamak kosulu ile bu miktarlari asan tek ruhsata
bagli insaatlarda bu sart aranmaz.

(14) Tek ruhsata bagli, yapi insaat alani 3.000 m?'den fazla olan insaatlarda yapi denetiminde
fenni mesullere yardimci olmak lizere uzmanlik konusuna gore birer fen adami gorevlendirilir. Bu fen
adamlarindan, ayni anda ve il sinirlari icinde kalmak kaydiyla insaatla ilgili fen adami 15.000 m?'den,
tesisatla ilgili fen adami 30.000 m?'den, elektrikle ilgili fen adami 60.000 m?'den fazla insaatta
gorevlendirilemez.

(15) isin konusuna gore ilgili fenni mesuller ve yardimcisi fen adamlari yapi ruhsat formunda
belirlenenler ile asagida belirtilen yapim asamalarinda yapi yerinde bulunmak ve asagida siralanan
islerin yapilmis olduguna iliskin agiklamalari Ek 3’te yer alan yapi denetim defterine islemek
zorundadir. Bu isler;

a) Aplikasyon,

b) Hafriyat ve zemin hazirlama, zemin etlidii ve emniyet gerilmesi testlerinin yapimi,

c) Temel insaatin tamamlanmasi ve temel vizesi dizenlenmesi,

¢) Temel ve cati dahil her katin kalip, demir, beton dokiimii ve tesisat donanimi ile
bunlara iliskin tutanaklarin tanzimi,

d) Suve isiyalitim vizesi,

e) Malzemenin kullanimindan énce TSE standartlarina uygunlugunun denetimi,

f) Tesisat, elektrik, kanalizasyon vizeleridir.

(16) Fenni mesullerin sicilleri, ilgili meslek odalarinca, ilgili idareden alinacak is bitirme
belgeleri de dikkate alinarak tutulur ve yeni bir fenni mesuliyet Ustlenilmesinde bu siciller dikkate
ahnir.

(17) Fen adamlarinin sicilleri, belediye ve micavir alan sinirlari icinde, belediyelerin ilgili
birimlerince tutulur ve bu sicillerin birer kopyalari her yilsonunda Midirlage génderilir.

(18) Belediye ve micavir alan sinirlari disindaki yerlerde gorev yapacak fen adamlarinin
sicillerinin tutulmasi Mudurlige aittir.

(19) Sicil fisleri yapinin insaat ruhsati alinmasindan yapi kullanma izninin alinmasina dek
gececek siireyi, bu silire¢ icindeki faaliyetlerin hepsini icine alir. Fen adamlarinin sicillerinin
tutulmasinda fenni mesullerin bildirecegi goriis ve kanaatler esas alinir.

(20) Yapim islerinde yapi miiteahhidi, taseron ve santiye sefi olarak gorev alanlar ayni
zamanda fenni mesul olarak gorev Ustlenemezler.

(21) Kanunun 38 inci maddesinde sayillan miihendisler, mimarlar ve sehir plancilari disinda
kalan fen adamlarinin uygulama yapmaya iliskin yetki, gérev ve sorumluluklari sakhdir.

(22) Bu maddeye gore istihdam edilen fen adamlarinin bu goérevi kabul ettiklerine dair
taahhitnamenin ilgili idareye verilmesi zorunludur.

SEKIiZiINCi BOLUM

Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar



Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar

MADDE 69 - (1) Biiyliksehir belediyeleri ile il belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen
degistirilemeyen hiikiimler disinda kalan hususlarda, beldenin tarihi ve yoresel sartlarini
gozetmek kaydiyla Bakanlik onayma sunulmak iizere imar yonetmeligi hazirlayabilirler.
Idarelerin imar ydnetmelikleri yiiriirlii§e girinceye kadar uygulamalar bu Yonetmelige gore
yapilir.

(2)  Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bdlimleri, gegici
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hikimler, planlarla ve ilgili idarelerce
¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hikimlere aykiri olarak getirilecek
hikimler uygulanamaz.

(3) Yonetmeligin planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemeyecegi
ikinci fikrada belirtilen hikidmler sakli kalmak kaydiyla, ilgili idarelerin imar yonetmelikleri uygulama
imar planinda aksine bir hiikiim bulunmadigi takdirde uygulanir.

(4) Planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle degistirilemeyecegi ikinci fikrada
belirtilen hikidmlerin  Bakanlikca degistirilmesi halinde, bu degisikliklere ilgili idarelerin
yonetmeliklerinde yer verilinceye kadar uygulamalar Bakanlikca yapilan degisikliklere gére yirGtalar.

(5) Bakanlar Kurulu karari alinan uygulama ve yatirmlarda ve bedeli kamu kaynagi
kullanilarak yapilan kamu yatirimlarinda bu Yoénetmeligin tanimlar bolimid hari¢ 6ncelikle imar
planlarina, imar planlarinda hikiim bulunmadigi hallerde bu Yonetmelik hikiimlerine uyulur.

(6) BuYonetmeligin uygulanmasinda tereddiide distlen hususlarda; oncelikle ilgili idaresine,
tereddidin giderilmemesi halinde blyliksehir belediyesi olan yerlerde biyilksehir belediyesinin
gorusline basvurulur. Tereddiidiin devam etmesi durumunda idaresince veya ilgilisince Bakanlik
gorusline basvurulur.

(7) Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar bu Yonetmelik
ile Bakanlik¢a ¢ikarilan diger imara iliskin yonetmeliklerde yer alan tanimlara gore gergeklestirilir.

DOKUZUNCU BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikkten kaldirilan yonetmelik

MADDE 70 - (1) 2/11/1985 tarihli ve 18916 miikerrer sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi 1/10/2017 tarihinde yiiriirliikten kalkar.

Bakanlik denetgilerinin yetkilendirilmesi ve ozellikleri

GECICI MADDE 1 — (1) 67 nci maddede sayilan yap: tatil tutanag: tanzim etme,
mihiirleme ve yikim kararma iliskin rapor diizenleme isi ile imar denetimine iliskin diger
gorevler, yeni bir diizenleme ile yetkilendirme yapilincaya kadar, Bakanlik Oluru ile
“Bakanlik Denet¢isi” olarak yetkilendirilip belge verilen ve en az 3 yil mesleki deneyimi olan
Bakanligin merkez ve tagra teskilatinda gorevli yeterli sayida; mimar, miihendis, sehir plancist
unvanli ve hukuk fakiiltelerinden mezun personel tarafindan Bakanlik¢a belirlenen usul ve
esaslar dogrultusunda yerine getirilir.



Mevcut tesekkiil

GECICI MADDE 2 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirlige girdigi tarihten 6nceki mevzuata
gbére ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkiil etmis imar
adalarinda, imar planinda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yap1 yaklasma mesafeleri,
kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tagsmamak kaydi ile agik ve kapali
cikmalar1 mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge
mesafeleri ve agik ve kapali ¢cikma dlgiileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina
uygun mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik ve kapali
cikmalara uygun olarak verilir. Arka bah¢e mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak agik ve
kapali ¢ikmalar; bitisik nizam yap1 adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yap1 adalarinda
ise bitigigindeki komsu parsellerin yapilagsmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve arka
bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilir. Ancak bu maddede ifade
edilen ¢ikma ve bahg¢e mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan
komsu cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine uyulur.

Mevcut yapi ruhsati basvurular:

GECICI MADDE 3 (1) 22/5/2014 tarihinden 6nce yap1 ruhsat1 almaya yonelik olarak
islemlere baglanilmis olan ve bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten dnce veya sonra yapilan
yapt ruhsatt bagvurulari, 1/10/2017 tarihine kadar sonuglandirilmak kaydiyla, bagvuru
sahibinin talebine bagl olarak, ilgili islem tarihinde yiiriirliikte olan Yo6netmeligin 30/5/2013
tarihi ve sonrasinda yiiriirliikkte olan hiikiimlerine gore neticelendirilir. Ancak, bu madde hicbir
sekilde bu Yonetmelik hiikiimlerinin karma kullanim1 ve yapinin planla belirlenen kat adedini
artirmak amaciyla uygulanamaz ve bu amagla yap1 ruhsati1 diizenlenemez.

(2) Kat karsiligr ve hasilat paylasimi modelleri hari¢ olmak iizere, kamu kurum ve
kuruluslarinca bu Yonetmeligin ytriirliige girdigi tarihten once ihale karar1 veya ihale tarihi

alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat diizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri
1/10/2017 tarihinden once yiirtirliikte olan Yonetmelige gore sonuglandirilir.

Yurarlik

MADDE 71 - (1) Bu Yoénetmeligin gegici 3 iincii maddesi yayimm tarihinde, diger
maddeleri 1/10/2017 tarihinde yiirtirliige girer.

Yuridtme

MADDE 72 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitiir.



Ekleri icin tiklayiniz



http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.23722-Ek.doc

