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YAPI DENETiMi UYGULAMA YONETMELIGi®V

BiRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag ve kapsam
MADDE 1 - (Degisik:RG-5/2/2013-28550)

(1) Bu Yonetmeligin amaci, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanuna
gore faaliyet gosteren Merkez ve il Yapi Denetim Komisyonlarinin, yapi denetim kuruluslarinin ve
laboratuvarlarin kurulus ve calismalari; yapi denetim kuruluslarinda ve laboratuvarlarda gorev
alacak denet¢ci mimar ve muhendisler ile diger gorevlilerde aranacak nitelikler; ilgili idare, proje
miuellifi, yapi miteahhidi, santiye sefi, yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu ortaklarinin gérev ve
sorumluluklari; yapi denetimi hizmet s6zlesmesinin diizenlenmesi ve hizmet bedellerinin 6denmesi;
yapilara sertifika verilmesi (Ek ibare:RG-22/8/2015-29453) vyapi denetim kuruluslar ve
laboratuvarlardan alinacak teminatin tiirli, tutari, iadesi ile irat kaydedilmesine, idari yaptirimlara
ve Kanunun uygulanmasina iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (Degisik:RG-22/8/2015-29453)

(1) Bu Yonetmelik, 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 4 Unci, 8 inci ve 12 nci
maddeleri ile 29/6/2011 tarihli ve 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararnamenin 33 (incli maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar?

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Bayindirlik ve iskdn Bakanligini,

b) Denetgi mimar ve miihendis: ilgili miihendis ve mimar meslek odalarina tyeligi devam
eden ve Bakanlik¢ca denetci belgesi verilmis mihendis ve mimarlari,

c) llgili idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icindeki uygulamalar icin biyiksehir
belediyeleri ile diger belediyeleri, bu alanlar disinda kalan alanlarda valilikleri, yapi ruhsati ve
kullanma izin belgesi verme yetkisine sahip diger idareleri,

¢) ilgili meslek odalari: 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayilh Tirk Mihendis ve Mimar Odalari
Birligi Kanununa goére kurulmus olan miihendis veya mimar odalarini,

d) s bitirme tutanagi: insaatin kismen veya tamamen fen ve sanat kurallarina, ruhsata ve
eklerine, ilgili standartlara, teknik sartnamelere ve diger mevzuata uygun olarak tamamlandigini



gostermek Uzere yapi denetim kurulusu tarafindan tanzim ve ilgili idaresi tarafindan tasdik edilen
tutanagi,

e) isyeri teslim tutanagi: Insaatin fiilen basladigini belgelemek iizere, yapi ruhsatinin
alinmasini takiben yapi sahibi, yapi denetim kurulusu, yapi miteahhidi veya yapi miiteahhidi adina
santiye sefi tarafindan imza altina alinip ilgili idareye sunulan tutanagi,

f) Kanun: 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu,

g) Komisyon: Kanunun 4’Gncti maddesinde belirtilen (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550)
Merkez veya il Yapi Denetim Komisyonunu,

g) Kontrol elemani: Yapim isinin denetlenmesi hizmetlerini bizzat yapida ve santiye
sahasinda, denet¢i mimar ve mihendislerin sevk ve idaresi altinda, gerektiginde onlara danisarak
yapmak ile gérevli olan mimar ve mihendisleri,

h) Laboratuvar: insaat ve yapi malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde iizerinde
ilgili standartlarina veya teknik sartnamelerine gére 6lcim, muayene, kalibrasyon yapabilen ve
diger 6zelliklerini tayin eden, Bakanliktan izin almis tesisi,

1) Proje muellifi: Mimarhk, mihendislik tasarim hizmetlerini istigal konusu olarak se¢mis,
yapinin etit ve projelerini hazirlayan gercek ve tiizel kisiyi,

i) (Degisik:RG-1/7/2011-27981) Santiye sefi: Konusuna ve niteligine gore yapim islerini yapi
muteahhidi adina yoneterek uygulayan, mihendis veya mimar diplomasina sahip teknik personeli,

j) Tasiyici sistem: Yapilarin temel, betonarme, ahsap, celik karkas, duvar, doseme ve cati gibi
yuk taslyan ve aktaran bolimlerini ve istinat yapilarini,

k) (Ek:RG-22/8/2015-29453)> Teminat: Kanunla verilen gérev ve sorumluluklarini eksiksiz
yerine getirmelerini teminen kuruluslardan yapi denetim izin belgesi ve laboratuvar izin belgesi
verilmesi siirecinde alinan Tedaviildeki Tiirk Parasi, Devlet i¢ Bor¢lanma senedi, bu senetler yerine
diizenlenen belgeler ve Bankalar ve katilim bankalari tarafindan verilen teminat mektuplari,

I) Yapi: Karada ve suda, daimi veya gegcici, yeralti ve yerlstl insaatlari ile bunlarin ilave,
degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve hareketli tesisleri?,

m) Yapi denetim kurulusu: Bakanhktan aldig1 izin belgesi ile minhasiran yapi denetimi
gérevini yapan, ortaklarinin tamami mimar ve mithendislerden olusan tiizel kisiyi2,

n) Yapi denetleme defteri: Yapi denetim kurulusunca, santiyede yapilan denetim sonuglari
islenen ve santiye sefince santiyede muhafaza edilen defteri?,

o) Yapi hasari: Kullanimdan dogan hasarlar harig, yapinin fen ve sanat kurallarina aykiri,
eksik, hatali ve kusurlu yapilmasi nedeniyle yapida meydana gelen ve yapinin kullanimini
engelleyen veya yapida deger kaybi olusturan her tiirlii hasari?,

0) Yapi insaat alani: Isikliklar hari¢c, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan mekanlar
ve ortak alanlar dahil yapinin insa edilen tiim katlarinin alanini?,



p) Yapi miteahhidi: Yapim isini, yapi sahibine karsi taahhiit eden veya ticari amagla veya
kendisi icin sahsi finans kaynaklarini kullanarak Gstlenen, ilgili meslek odasina kayitl, gercek ve
tuzel kisiyi2,

r) Yapi sahibi: Yapi tizerinde miilkiyet hakkina sahip olan gercek ve tiizel kisileri?,

s) Yapi yaklasik maliyeti: Binalarda, Bakanlikca her yil yayimlanan mimarlk ve mihendislik
hizmet bedellerinin hesabina esas yapi yaklasik birim maliyetlerine iligkin ilgili mevzuatta belirtilen
birim maliyet ile yapi insaat alaninin ¢arpimindan elde edilen bedeli; binalarda yapilacak
degistirme, giclendirme ve esasli onarim isleri ve bina disinda kalan yapilarda ise yapinin kesif
bedelini,

s) Yapim siiresi: Yapi sahibinin, yapi ruhsatini aldig tarih ile yapi kullanma iznini aldigi tarih
arasindaki dénemi?,

t) (Degisik:RG-28/1/2016-29607) Yardimci kontrol elemani: Denetci mimar ve miihendislerin
sevk ve idaresi altinda kontrol elemanlari ile birlikte veya bu Yénetmelikle sinirlari belirlenen yapi
grubu ve insaat alanina kadar olan yapilarda kontrol elemani yerine yapi denetimi faaliyetlerine
katilabilen teknik 6gretmen, yiksek tekniker, tekniker ve teknisyenleri,

ifade eder.
iKiNCi BOLUM
Gorev ve Sorumluluklar
ilgili idarenin gorev ve sorumluluklari

MADDE 4 - (1) ilgili idare, Kanun ve ilgili mevzuat ile belirlenen gérevlerini mevzuatta
gosterilen siireler icinde tam ve zamaninda yerine getirmek zorundadir.

(2) Yapi ruhsati ve yapi kullanma izni belgesini dizenleyen ilgili idare gorevlileri, gérevlerinin
geregi gibi yerine getiriimemesinden dogan her tirli yapi kusurundan ve boylece meydana gelen
zararlardan dolayi, tabi olduklari mevzuat ¢ergevesinde sorumludurlar.

(3) Yapi ruhsati miracaatina esas olan ve ilgili yapi denetim kurulusunun uygun goris verdigi
belgeler incelenerek, eksiklik veya yanlislik bulunmuyor ise yapi ruhsati diizenlenir.

(4) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) Yapi ruhsatinin vizeler bolimine vyapi denetim
kurulusunun denetgilerinin imzalari alindiktan sonra ilgili bélim idarece incelenir. inceleme
neticesinde eksik vize islemi var ise bunlar yapi denetim kurulusuna tamamlattirilir. Bunun disinda,
hicbir sekilde vize veya vize anlamina gelecek bir uygulamada bulunulamaz.

(5) Yapida tespit edilen eksiklikler veya o yapidan sorumlu bulunan denetgi mimar ve
miihendis, kontrol veya yardimci kontrol elemanlarinin gérevinden ayrilmasi gibi nedenlerle, yapi
denetim kurulusunun talebi lizerine ilgili idarece insaat durdurulur. Faaliyeti durdurulmus insaatta
eksikliklerin giderilmesi durumunda, insaatin devamina izin verilir.

(6) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) insaatin tamamlanmasini miteakiben tanzim edilen is
bitirme tutanagi ilgili idarece incelenerek, on bes is glinii icinde onaylanir veya var ise eksikliklerinin



neler oldugu belirtilerek, giderilmesinin gerektigi yazili olarak bildirilir. Eksikliklerin giderilmesinden
sonra verilen is bitirme tutanagi iki is glinl icinde onaylanir.

Yapi denetim kurulusunun gérev ve sorumluluklari

MADDE 5 — (1) Yapi denetim kurulusu, Kanunun 2'nci maddesinde belirtilen gorevleri, Kanun
ile belirlenmis silreler iginde, imar planina, fen, sanat ve saglik kurallarina, standartlara,
yurirlikteki mevzuata ve mesleki ahlak kurallarina uygun ve tam olarak yerine getirmek
zorundadir.

(2) Yapi denetim kurulusu proje denetimi safhasinda;

a) Yapinin insa edilecegi parseli ilgilendiren imar durumu belgesi, aplikasyon krokisi, tapu
kaydi 6rnegi, zemin etludi raporu ile gerekli diger belgelerin mevzuata uygun olup olmadigini
kontrol ederek kopyalarini dosyasinda muhafaza eder.

b) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje ve uygulama denetgisi mimar ve mihendisler
aracihgiyla, proje mielliflerince hazirlanan uygulama projelerinin ve hesaplarinin, miihendislik ve
mimarlk proje dizenleme esaslarina, imar planina, imar yonetmeliklerine ve diger mevzuata,
sartname ve standartlara uygunlugunu kontrol eder, proje mduelliflerinin ilgili meslek odasina
Gyeliginin devam ettigine dair taahhitnamesi ile mesleki kisithhginin olmadigina dair
taahhiitnamesinin olup olmadigini kontrol eder. idareler sorumluluk alan mimar ve miihendislerin
yaptiklari islemlere iliskin bilgileri her ayin ilk haftasi icinde ilgili meslek odalarina bildirir.

c) (Degisik:RG-3/4/2012-28253) Yap! ruhsati vermeye yetkili idarelerin disindaki kurumlar
tarafindan onaylanmasi gereken elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerini ilgili mevzuata gore
inceler, zamaninda ve usulliine uygun olarak onaylanmasini temin eder.

¢) Ek-3’te gosterilen form-1'e uygun proje kontrol formunu esas alarak inceledigi projelerde
tespit edilen hata, eksiklik ve yetersizliklerin giderilmesini saglar.

d) incelenen projeler, uygun gorilmesi halinde, yapi denetim kurulusu adina ilgili denetgi
mimar ve denetgi mithendisler tarafindan imzalanir ve kurulus tarafindan tasdik edilir.

(e) (Ek:RG-14/4/2012-28264) Zemin ve temel etudl raporunun hazirlanmasina iliskin
esaslara uygun olarak bir zemin etlidii raporunun olup olmadigini tespit ederek uygunluk goris
verir. Raporun uygunlugunu tespit icin, biinyesinde konu ile ilgili yeterli teknik eleman bulunmadigi
hallerde hizmet satin alabilir.

(3) Yapi denetim kurulusu yapi ruhsati alinmasi safhasinda;

a) Denetimini Ustlenecegi yapi ile alakal bilgileri ek-4'te gosterilen form-2’ye uygun sekilde
dizenleyip Bakanlga bildirir.

b) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yapiya iliskin bilgi formunu, yapinin denetimini Ustlendigi
konusunda ek-5te gosterilen form-3’e uygun taahhitnameyi, yapi denetim kurulusunun yapi sahibi
ile imzaladigi ek-6'da gosterilen form-4’e uygun s6zlesmeyi ve projelerdeki eksikliklerin giderildigini
gosterir proje kontrol formunu ilgili idareye verir. Bu belgelerde noter tasdiki aranmaz.



c) (Miilga:RG-13/6/2018-30450)

¢)” (Ek:RG-3/4/2012-28253) Elektrik, telefon ve dogalgaz tesisat projelerinin insaat
ruhsatinin alindigi tarihi izleyen otuz giin iginde ilgili idare tarafindan onaylanmasini temin eder ve
onaya iliskin belgeyi insaat ruhsati vermeye yetkili idareye sunar. Bu siire icinde s6z konusu
projelere iliskin onaylar idareye sunulamadigi takdirde insaat idarece durdurulur.

(4) Yapi denetim kurulusu yapim safhasinda;

a) Ek-7’de gosterilen form-5’e uygun isyeri teslim tutanagini, yapi sahibi ve yapi miteahhidi
veya yapl miteahhidi adina santiye sefi ile birlikte imzalayarak ¢ is glini icerisinde ilgili idarenin
onayina sunar.

b) Biinyesinde konu ile ilgili teknik eleman bulunmayan hallerde, hizmet satin almak suretiyle
teknik eleman goérevlendirerek, arsanin kése noktalarinin ilgili idare nezaretinde tespit ettirilmesini
ve yapinin, vaziyet planina uygun bicimde arsaya aplike edilmesini saglar.

c) Denetimini Ustlendigi isin projesine gore gerekli olan yapim tekniklerini géz 6éniine alarak,
isin gerektirdigi malzeme ve bu malzeme ile ilgili imalatin, Bakanlikca izin belgesi verilen 6zel veya
kamu kuruluslarina ait laboratuvarlarda muayene ve deneylerini yaptirarak, sonuglarin standart ve
sartnamelere uygun olup olmadigini kontrol eder.

¢) Beton kalibi, demir techizati ve gerekli diger tesisati kontrol ederek ek-8'de gdsterilen
form-6'ya uygun tutanak tanzim edilmeden beton dokimiine izin vermez. Beton, uygulama
denetgisi ingsaat miihendisi veya kontrol elemani insaat mihendisi veya yardimci kontrol elemani
nezaretinde dokiliir. Beton numuneleri, dokim yerinde yapi denetim elemanlarinin huzurunda,
deneyi yapacak laboratuvarin teknik elemanlarinca ilgili standartlara uygun olarak alinir. Alinan
numuneler Uzerinde santiyede yapilacak deneylerin sonucunun olumlu olmasi halinde beton
dokimdine izin verir. Alinan diger numuneler deneyi yapacak laboratuvara, bu laboratuvarin teknik
elemani marifetiyle iletilir. Beton dokiminld miuteakiben ek-9’da gosterilen form-7’ye uygun
tutanak tanzim edilir.

d) (c) ve (¢) bentlerinde sayllan muayene ve deney sonuglari, ilgili standartlarin ve
sartnamelerin 6ngordigu degerlerde ise bu sonuglara iliskin raporlari, o imalati iceren hakedis
ekinde ilgili idareye verir. Aksi halde, bu raporlari laboratuvarda diizenlenme tarihinden itibaren tg¢
is glinli icinde ilgili idareye vererek, hatali imalatlar uygun hale getirilinceye kadar yapidaki imalatin
durdurulmasini saglar.

e) Yapilan her imalatin proje eki mahal listesine uygunlugunu ve yapi sahibi ile yapi
miiteahhidi arasinda akdedilen s6zlesmede belirtilen niteliklerde yapilip yapilmadigini denetler.

f) Yazili ihtarina ragmen ruhsata ve eklerine aykiri is yapan isci ve ustanin durumunu tespit
eder ve yapi miteahhidine bildirir. Bu durum devam ettigi takdirde, ilgili idareye yazili olarak
bildirimde bulunur.

g) Yapinin elektrik aboneligi sirasinda dizenlenecek belgeleri, denetgi elektrik
muhendislerine kontrol ettirir.



g) Santiyede yapilan denetim sonuglarinin islendigi ve santiye sefi tarafindan santiyede
muhafaza edilen, ek-10’da gosterilen form-8’e uygun yapi denetleme defterini takip eder.

h) Yapim islerinde kullanilacak malzemelerin ilgili teknik sartnamelere ve standartlara aykiri
olduklar belirlendiginde, bunlarin imalatta kullanilmasina izin vermez ve bu durumu bir rapor ile
ilgili idareye ve malzeme denetimi ile ilgili kuruluslara bildirir.

1) insaat alaninda isci saghg ve is giivenligi ile cevre saghg ve giivenliginin korunmasi icin
gereken tedbirlerin alinip alinmadigini kontrol eder.

i) Blnyesinde gorevli denet¢i mimar ve mihendisler ile kontrol ve yardimci kontrol
elemanlarinin Bakanlik¢a diizenlenen meslek ici egitime katilmalarini saglar.

j) Her yilin sonu itibari ile yapi sahibi ve yapl miiteahhidi veya yapi miiteahhidi adina santiye
sefi ile birlikte yapinin fiziki durumunu belirleyen seviye tespit tutanagini tanzim ederek bir suretini
ilgili idareye verir. Yil sonu seviye tespitinde ihtilaf oldugu takdirde ilgili idareden seviye tespitinin
yapilmasini ister.

k) Ruhsata baglanmis olmak kaydi ile, yapi sahibinin istegine bagli ilave islerin projelerini ve
yapimini denetler.

I) Yukarida aciklanan goérevlerin yapilmasi sirasinda ruhsata ve eklerine aykiri imalat
belirlendiginde, yapinin o anki durumunu fotografla tespit eder, ilgili idareye de dagitimi yapilan bir
yazi ile yapinin miteahhidini iadeli taahhtitli posta yoluyla yazili olarak uyarir ve aykiriligin
giderilmesi icin sire verir. Bu silre zarfinda yapi miteahhidine bildirilen eksikliklerin giderilmemesi
durumunda, sire bitimini takip eden (g is glinii icinde iadeli taahhltlli posta yoluyla ilgili idareye
bildirimde bulunur.

m) Denetim islerine ait hakedislerin tahakkuka baglandigi tarihte dizenlenecek olan
faturanin bir 6rnegini ilgili idareye verir.

n) Yapim isinin devami sirasinda kayit altina alinmasinda yarar gorilen hususlar igin ek
tutanaklar tanzim ederek imalatin denetimini ve gdzetimini saglar.

o) Tanzim edilen tutanaklari, imalat veya malzemede herhangi bir eksiklik veya kusur
bulunmadigi takdirde, hakedis ekinde ilgili idareye sunar. Aksi halde, maddenin (l) bendi hikimleri
uygulanir.

0) Yapinin ruhsata ve eklerine uygun olarak kismen veya tamamen bitirildigini belirten, ek-
11’de gosterilen form-9’a uygun is bitirme tutanagini diizenler ve onaylanmak (zere ilgili idareye
verir.

p) Yapi kullanma izninin alinmasini miuteakiben, ilgili idare tarafindan istenilen yapi
denetimine ait diger bilgi ve belgeleri ilgili idareye verir.

r) (Ek:RG-3/4/2012-28253) Yap:i ile ilgili olarak 1si ihtiyaci kimlik belgesinin, kanal
baglantisinin yapildigina iliskin tutanagin, binanin yapi aplikasyon projesine uygun sekilde aplike
edildigini gosteren vaziyet plani ve bagimsiz bolim planini iceren belgenin, elektrik, telefon ve
dogalgaz tesisatlarinin, yangin algilama, tahliye ve sondiirme sisteminin projelerine uygun sekilde
yapilmasini denetleyerek bunlara iliskin uygunluk belgelerini ve asansoriin ilgili idarece tescilini



temin eder. Bu islemlerin usuliine uygun yapildigina dair raporu ve yapinin cephe fotograflarini is
bitirme tutanagina ekler.

Denetgi, kontrol elemani ve yardimci kontrol elemaninin gérev ve sorumluluklari

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje ve uygulama denetgisi mimar ve
mihendisler tarafindan, proje mduelliflerince hazirlanan projelerin mevzuata, Ek-3'te gosterilen
Form-1 ile belirlenmis asgari kriterlere uygunlugu ve detay ve hesaplarin dogrulugu, kontrol edilir.
Var ise, eksiklik ve hatalarin giderilmesi saglanir. Eksikligi ve hatasi bulunmayan projeler, ilgili
denet¢i mimar ve denetci miihendis tarafindan onaylanir.

(2) Yapi ruhsatinin alinmasini miteakiben, yapi denetim kurulusunun ilgili denetgileri, yapi
sahibi, yapi miteahhidi veya yapi miiteahhidi adina santiye sefi tarafindan isyeri teslim tutanagi
tanzim edilerek ilgili idarenin onayina sunulur.

(3) isyeri teslimi yapildiktan sonra, ihtisas alanlarina gére ilgili denetgiler, kontrol elemanlari
ve var ise yardimci kontrol elemanlari tarafindan, temel béliminin insasi sirasinda gerekli denetim
ve gozetimler yapilir; temel kalip ve donati imalati kontrol tutanagi, temel topraklamasi kontrol
tutanagi ve temel beton dokiim tutanagi tanzim edilerek, yapilan islemlerin uygunlugu onaylanir.

(4) Yapinin tastyict sistem boliminin imalati sirasinda, beton kalibi, demir techizati ve
gerekli diger tesisat kontrol edildikten sonra ek-8'de gosterilen form-6’ya uygun tutanak tanzim
edilir. Uygulama denetgisi insaat miihendisi veya kontrol elemani insaat mihendisi veya var ise
yardimci kontrol elemani gozetiminde beton dékiimiine izin verilir. Beton dokiimiinii miiteakiben,
ek-9’da gosterilen form-7'ye uygun tutanak tanzim edilir. Yapida gerceklestirilecek her bir beton
dokim isi icin bu tutanaklar ayri ayri hazirlanir.

(5) Yapinin ¢ati 6rtisi, dolgu duvarlari, kapi ve pencere kasalari ile tesisatlara ait imalatlarin
tamamlanip sivaya hazir hale gelmesi ve is bitimine kadar olan son béliminde ise bodrum, zemin,
asma, normal kat ve ¢ati katlarinin dis duvarlari ve i¢ duvarlari kontrol tutanaklari, elektrik tesisati
duvar borulari kontrol tutanagi, elektrik kablo g¢ekimi ve tali pano kontrol tutanagi, ¢ati
konstriksiyonu, isi yalitimi, su yalitimi ve ¢ati 6rtlsi kontrol tutanagi, temiz su boru tesisati hidrolik
basing testi kontrol tutanagi, pis su boru tesisati sizdirmazlik testi kontrol tutanagi, yapinin sivaya
hazir duruma geldigini belirten tutanak, elektrik ana pano kontrol tutanagi ve mekanik tesisat
montaj tutanagi tanzim edilir.

(6) Maddede sayilan islemler, ihtisas konusuna gore ilgili denetgi, kontrol ve var ise yardimci
kontrol elemanlarinin denetiminde siirdirdlir.

(7) (Ek:RG-22/8/2015-29453) Hatalarin tasiyici sistemi etkilemesi nedeniyle yapi denetim
kurulusuna yeni is almaktan men cezasi uygulanmasina sebebiyet veren ya da gercegi yansitmayan
raporlar hazirlayarak laboratuvarlarin belgesinin iptaline neden olan denet¢i mimar ve mihendisler
ile teknik elemanlar da, Kanunda yapi denetim kuruluslarina ve laboratuvarlara idari para cezasi
uygulanmasina neden olan denet¢ci mimar ve miihendisler ile teknik elemanlar i¢cin 6ngorilen
yaptirimlara tabidir. Yapi Denetim kuruluslari ve laboratuvarlara Kanunun 8 inci maddesinin birinci
fikrasinin (a), (b), (c), (¢), (d) bentleri ile (g) bendinin (1) numarali alt bendi ve onuncu fikrasinin (b)
ve (c) bentleri ile (e) bendinin (2) numaral alt bendi uyarinca uygulanan her bir idari yaptirim,
sorumlulugu bulunan denetgi mimar ve miihendisler ve teknik elemanlara verilecek idari
yaptirimlar konusunda tekerriire esas alinir. Ancak Kanunun 8 inci maddesinin onuncu fikrasinin (b)
bendi uyarinca uygulanacak idari para cezasinin denet¢i mimar ve miihendisler ile teknik elemanlar
hakkinda uygulanacak idari yaptirim igin tekerriire esas alinabilmesi icin idari para cezasina konu



her g uyari cezasina da o kisinin sebep olmasi gerekmektedir. Ayni inceleme kapsaminda kurulusa
birden fazla fiilden idari yaptirim uygulansa bile neden olan denet¢i mimar ve mihendisler ile
teknik elemanlar icin bu durum bir kere tekerriire esas alinir.

Proje miiellifinin gorev ve sorumluluklar

MADDE 7 - (1) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Proje muellifi, yapi ruhsatina esas olan
uygulama projelerini ve zemin etludi raporlari da dahil olmak (izere her tirli etlide dayal
calismalari mevzuata uygun olarak yapmak ya da yaptirmak, ilgili meslek odasina lyeliginin devam
ettigine dair taahhitnamesi ile mesleki kisitliligi olmadigina dair taahhitnamesi ile birlikte,
incelenerek uygunluk gortsind bildirmek lizere yapi denetim kurulusuna vermek ile gorevlidir.

(2) Ruhsat eki projelerin birbiri ile uyumlu olmasi sarttir. Birbiri ile uyumlu olmayan
projelerden dogan sorumluluk, dncelikle proje miuelliflerine ait olmak Gzere, sirasi ile yapi denetim
kurulusuna, proje ve uygulama denetcisi mimar ve miihendislere ve ilgili idareye aittir.

(3) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) ilgili meslek odasina iyeliginin devam ettigine dair
taahhitnamesi ve mesleki kisithihgl olmadigina dair taahhitnamesi bulunmayan proje miellifinin
projesi, yapi denetim kurulusunca incelenmez.

Yapi sahibinin gérev ve sorumluluklar

MADDE 8 — (1) Yapi sahibi, yapi denetimi hizmet s6zlesmesini bizzat veya hukuken temsile
yetkili vekili araciligi ile imzalamak zorundadir.

(2) Yapi sahibinin ayni zamanda yapi denetim kurulusunun denetgisi oldugu hallerde, yapi
sahibi olan denetgiye gorev verilmemek kaydi ile, mensubu oldugu yapi denetim kurulusunca isin
denetiminin Ustlenilmesi mimkiindir.

(3) Yapi sahibi, yapi denetimi hizmet bedeli taksitlerini zamaninda 6demek ile yikimladar.

(4) Yapi sahibi projede, mahal listesinde, metrajda ve yapi yaklasik maliyetinde bulunmayan
herhangi bir imalati, ruhsata baglanmadigi middetce yapi miteahhidinden ve yapi denetim
kurulusundan isteyemez ve bu gibi istekler yerine getirilemez.

(5) Tamamlanan yapi, yapi kullanma izni belgesi diizenlenmeksizin kullanima agilamaz.

(6) Yapi kullanma izni belgesi alinmis bir yapida, ruhsat dizenlenmeksizin degisiklik
yapilamaz. isin fiziki olarak bittigini gdsteren is bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmasindan
sonra yapilacak olan degisikliklerden yapi sahibi sorumludur.

Yapi miiteahhidi ile santiye sefinin gérev ve sorumluluklari

MADDE 9 - (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Her tirli yapi insasi isinin Bakanlik¢a yetki
belgesi verilmis gercek veya tlizel kisiler tarafindan Ustlenilmesi mecburidir. Yapi miteahhidi,
sahsen sahip oldugu teknik ve mali kaynaklari kullanarak veya taseron marifetiyle yapim isini ticari
maksatla Ustlenen, yapinin plana ve mevzuata, fen, sanat ve saglk kurallarina, ruhsata ve eki
projelere uygun olarak ve biinyesindeki mimar ve mihendisler ile diger uzmanlarin gbzetimi altinda
insa edilecegini yapi sahibine ve ilgili idareye taahhit eden gercek veya tizel kisidir.



(2) (Degisik:RG-1/7/2011-27981) Yapim isleri yuritilen santiyede, miihendis veya mimar
diplomasina sahip olmak lizere bir santiye sefinin bulundurulmasi mecburidir. Yapi miiteahhidi,
insaatta gorevlendirecegi santiye sefi ile asgari hikim ve sartlari ek-12’de gosterilen form-10’da
belirlenmis s6zlesmeyi imzalar. Bu s6zlesmenin bir sureti yapi denetim kurulusuna verilir. Mihendis
veya mimar diplomasina sahip olan yapi miteahhidinin santiye sefligini Gstlenmesi halinde, santiye
sefligi icin sOzlesme akdedilmesi sarti aranmaz. Yapi sahibi ile yapilan sozlesmede bu husus
belirtilir.

(3) Santiye sefi; yapiyi ilgili mevzuat hikimlerine, ruhsata ve eki projelere, denetgi mimar ve
miihendis ile kontrol ve yardimci kontrol elemanlarinin talimatlarina uygun olarak insa ettirmek,
yap! denetimi sirasinda bizzat hazir bulunarak, denetimin uygun sartlar altinda yapilmasini
saglamak, ek-10’da gosterilen form-8"e uygun yapi denetleme defterini santiyede muhafaza etmek,
bu defterin ilgili bolimind ve yapi denetim kurulusunca diizenlenen diger tutanak ile belgeleri
imzalamakla yikimladar.

(4) Santiye sefinin herhangi bir sebepten dolayi yapi ile ilisiginin kesilmesi halinde, bu durum
yap! miteahhidi tarafindan, en geg Uc¢ is glini icinde yapi denetim kurulusuna bildirilir. Bunun
Gzerine yapi denetim kurulusu ve yapi miteahhidi tarafindan seviye tespit tutanagi dizenlenerek
ilgili idareye ibraz edilir. Yeni bir santiye sefi gorevlendirilinceye kadar, yapi miiteahhidi tarafindan
insai faaliyet durdurulur.

(5) Yapi miteahhidi ve onu temsilen gorevlendirilen santiye sefi, yapim islerindeki
kusurlardan dolayl miteselsilen sorumludur.

(6) (Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yapi miteahhidi veya onu temsilen gorevlendirilen
santiye sefi, insaatta herhangi bir imalata baslamadan en az bir giin 6nce, yapilacak imalati yapi
denetim kurulusuna haber vermek zorundadir. Ancak bu durum yapi denetim kurulusunun isin
denetimsiz ilerlemesinden dogabilecek sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

UGUNCU BOLUM
Yapi Denetim Kurulusglarinin ve Laboratuvarlarin Calisma Usul ve Esaslari
Yapi denetim kurulusunda ortaklik durumu

MADDE 10 - (1) Yapi denetim kurulusuna ortak olabilmek icin mimarlik, insaat mihendisligi,
makine miihendisligi veya elektrik mihendisligi diplomasina sahip olmak sarti aranir.

(2) (Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yap! denetim kurulusu, kurulusun hisselerinin devri ile
yetkilisi, tebligat adresi ve benzeri bilgilerin degismesi halinde, bu degisikliklere dair bilgileri en ge¢
bir ay icerisinde yazili olarak Merkez Yapi Denetim Komisyonuna bildirmek zorundadir.

(3) Vefat disindaki herhangi bir sebepten dolayi ortaklar arasinda hisse devrine gidildiginde,
bu durumu gosteren belgeler ile miracaat edilmesi halinde, ayrilan ortagin kurulus ile ilisigi kesilir.
Yeni ortagin Kanunda ve Yonetmelikte belirtilen ortaklik sartlarini haiz oldugunu gosterir belge
kurulusca sunulmadan, kurulusun faaliyetine izin verilmez.

(4) Ortaklardan herhangi biri vefat ettiginde, vefat eden ortagin hissesi kanuni varislerine
intikal eder ve varisler sermaye ortagi olarak kalabilirler. Ancak, varisler mimar veya miihendis degil
ise hicbir sekilde kurulusta yonetici olamazlar ve kurulus hisselerini yapi denetim kurulusuna ortak
olma sartlarini haiz olmayan kisilere devredemezler. Miihendis veya mimar olmayan varisler,



istedikleri takdirde kendilerini kurulusta temsil etmek lzere, yapi denetim kurulusu ortagl olma
sartlarini haiz bir mihendis veya mimar ile sdzlesme imzalar ve bu durumu (Degisik ibare:RG-
5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonuna bildirir.

(5) (Miilga:RG-22/8/2015-29453)

(6) (Ek:RG-5/2/2013-28550) (Miilga:RG-13/6/2018-30450)

Yapi denetim kurulusunun yetki siniri

MADDE 11 - (Degisik:RG-22/8/2015-29453)

(1) Yapi denetim kurulusunun denetleyebilecegi toplam yapi insaat alani 360.000 m2’yi
gecemez. Ancak yapi denetim kurulusunun Uzerinde bulunan islerin toplami denetleme yetki
sinirinl asmamis ise, alinmak istenen yeni bir isin, ayni alanda ve ayni proje dahilinde olmasi
kaydiyla, denetimi Ustlenilecek bu isle toplam yapi insaat alani sinirinin kurulus icin asilabilmesi
mimkin olmakla birlikte kendileri icin belirlenen yetki sinirinin altina diisene kadar baskaca bir
yapinin denetim isini Gstlenemezler.

Yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmesi

MADDE 12 - (1) Yap! denetim kurulusuna izin belgesi alabilmek igin, kurulusun ortaklari
tarafindan, kurulusun faaliyette bulunacagi ili belirten dilek¢e ile Bakanliga miracaat edilir.
Dilekgeye asagidaki belgeler eklenir:

a) Kurulusun 6denmis sermayesinin nama yazili hisselerinin tamaminin mimar veya insaat,
makine ve elektrik mihendislerine ait ve sadece yapi denetiminin faaliyet konusu olarak segilmis
oldugunu gosteren ticaret sicil gazetesi,

b) Ticaret veya sanayi odasina kayit belgesi,

c) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Kurulus ortaklarinin diploma veya yerine gecen belgelerinin
asillari veya ibraz edilen asillarinin Bakanlik merkez veya tasra teskilati veya belgelerin verildigi ilgili
kurum tarafindan tasdikli sureti, ek-13'deki form-11’e uygun taahhitnameleri, odaya kayit
belgeleri, sabika kaydi olmadigina dair beyani, T.C. kimlik numaralari, kurulusca yetkilendirilen
sirket mudir ve ortaklarinin noter tasdikli imza sirkdleri ile diger kurulus ortaklarinin noter tasdikli
imza beyani,

¢) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Kurulusta asgari istihdam edilmesi gereken;

1) Bir proje ve uygulama denetgisi mimarin,

2) Bir proje ve uygulama denetgisi insaat miihendisinin,

3) Bir uygulama denetgisi insaat mihendisinin,

4) Bir proje ve uygulama denetgisi makine mihendisinin,

5) Bir proje ve uygulama denetgisi elektrik miihendisinin



denetim sorumlulugu Ustlenecegine dair ek-14'deki form-12'ye uygun taahhiitnameleri,
denetgi belgeleri (Ek ibare:RG-22/8/2015-29453) calisma saatleri, licret, gérev ve sorumluluklar
iceren sozlesmeleri, noterlikge tasdikli imza beyanlari, T.C. kimlik numaralari.

(2) Teslim edilen belgelerin uygun gorilmesi halinde, (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550)
Merkez Yapi Denetim Komisyonunca ek-15'de gosterilen form-13’e uygun yapi denetim izin belgesi
tanzim edilir. Verilen izin belgesi ti¢ yil igin gegerlidir. (Ek ciimle:RG-22/8/2015-29453) izin belgesini
vize ettirmek isteyenlerden Kanunun 8 inci maddesinin son fikrasinda belirtilen sartlar da aranir. Bu
slrenin sonunda vize edilmeyen izin belgesinin kullanimina izin verilmez.

(3) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonunca Kanunun uygulandig
her il icin o ilde faaliyet gosterebilecek yapi denetim kurulusu sayisi hesap edilir. Bu sayl hesap
tarihi itibariyle; o ile dair her yil i¢in Tiirkiye istatistik Kurumundan temin edilen bir 6nceki yilsonuna
ait nifus istatistiklerinin 20.000’e boliinmesi ile elde edilir. Ancak bu sayinin, toplam denetlenen
ingaat alaninin kurulus yetki siniri olan 360.000 m*ye bélinmesi ile elde edilen sonucun %10
oraninda artirilmasi ile belirlenen sayidan az ¢ikmasi halinde, o ilde faaliyet gosterecek kurulus
sayisi toplam denetlenen insaat alanina gére belirlenir. Kiisuratlar bir tst saylya tamamlanir. ildeki
kurulus sayisinin; faaliyetin durdurulmasi cezasi alinmis olmasindan dolayi eksilmesi halinde, ildeki
kurulus sayisini belirlenen saylya tamamlamak Uzere yedekte bekleyen kuruluslar yapi denetim izin
belgesi almak icin sirasiyla davet edilir. Yedekte bekleyen kurulus yoksa yeni kurulusa izin belgesi
verilir.

(4) (Degisik:RG-14/4/2012-28264) Bir il icin belirlenen yapi denetim kurulusu sayisi o ilde
faaliyet gosteren kurulus sayisindan fazla ise izin belgesi icin yapilan basvurular, Merkez Yapi
Denetim Komisyonunca degerlendirmeye alinir. Aksi halde, basvurular her il icin siraya konulmak
suretiyle Uglincil fikraya gore belirlenen kurulus sayisinin uygun olmasina kadar bekletilir. Belirtilen
durumlar disinda, o il dahilinde yeni yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmez.

(5) Yapi denetim kurulusunun faaliyet gosterecegi ilde en az 100 m2 alana sahip tam
donaniml bir ofisinin bulunmasi zorunludur. Merkez ofiste en az bes adet bilgisayar, iki adet yazici,
bir adet fotokopi makinesi ve denetim hizmetinde kullaniimak Uzere kurulus adina l¢ adet
otomobil bulundurmak sarttir. il disindaki subelerde ise bu arag ve gereglerden en az birer adedinin
bulunmasi sarti aranir.

(6) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yap! denetim kurulusunca izin belgesi basvurusunda
bulunulmasini miteakiben, gérevlendirilecek bir heyet tarafindan kurulusun faaliyet gosterecegi
ofisin asgari sartlari haiz olup olmadigina iliskin rapor tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi
safhasinda dikkate alinir. Rapor hazirlanirken, ayni ofiste yapi denetimi haricinde bir baska ticari
faaliyetin yaratilmemesi, denetgiler icin uygun calisma ortamlarinin, dizenli arsiv bolimiiniin ve
proje incelemesine uygun ortamin mevcut olmasi hususlari géz éniinde bulundurulur. Bir bagimsiz
bolimde sadece bir yapi denetim kurulusu faaliyet gosterebilir.

(7) Kurulusun durumu ile ilgili olarak yukarida sayilan bilgi ve belgelerden herhangi birinde
degisiklik olmasi halinde, degisiklige dair belgeler ile birlikte en ge¢ on bes gilin icinde (Degisik
ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonuna bildirimde bulunulur.

Laboratuvarin ¢alisma usul ve esaslari

MADDE 13 - (1) (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonu, yapi
malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde {izerinde ilgili standartlarina veya teknik
sartnamelerine gore Ol¢iim, muayene ve deney yapabilen ve bunlarin diger 6zelliklerini tespit




edebilen yeterli alet, techizat ve personele sahip olan laboratuvara ek-16’da gosterilen form-14’e
uygun izin belgesi verir. izin belgesi almak icin aranan sartlar, ek-1'deki Laboratuvar izni Onay
Talimati ile ek-2’deki Laboratuvar izin Belgesi Teknik Sartnamesinde belirtilmistir.

(2) Laboratuvar kurulusu, sube actigl takdirde bu sube i¢in de ayrica izin belgesi alinmasi
sarttir.

(3) Yonetmelik kapsamindaki laboratuvarlar, Uglinci taraflara ait laboratuvarlardir. Yapi
ruhsati veren kurum ve kurulusglarin laboratuvarlarinda ve yapi malzemesi Ureten veya imal eden
kuruluslarin imal ettikleri malzemeleri test etmek tizere kurduklari laboratuvarlarda Kanunun ve
Yonetmeligin 6ngordigi yapr denetimine iliskin muayene ve deneyler yaptirilamaz.

(4) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Laboratuvarlarda yapi malzemesi kalite kontroll
konusunda laboratuvar denetgi belgesine sahip en az bir insaat veya kimya miihendisi ile yardimci
teknik elemanlar istihdam edilir. Zemin deneyleri konusunda laboratuar denetgi belgesine sahip en
az bir jeoloji mihendisi ile yardimci teknik elemanlar zorunlu olmak Uzere, denetgci belgesine sahip
insaat veya jeofizik miihendisi istihdam edilir.

(5) Deneyi yapilacak numuneler, ilgili standartlarda yazili olan usullere gore laboratuvar
gorevlilerince alinir ve usuliine uygun olarak teste tabi tutulur.

(6) Laboratuvarlar, her yil en az bir defa (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez veya |l
Yapi Denetim Komisyonunca veya Komisyonun gorevlendirdigi elemanlarca denetlenir ve izin
belgeleri her vyil vize ettirilir. (Ek ciimle:RG-22/8/2015-29453) izin belgesini vize ettirmek
isteyenlerden Kanunun 8 inci maddesinin son fikrasinda belirtilen sartlar da aranir.

(7) (Ek:RG-13/6/2018-30450) Bakanligimizdan izin belgesi almis laboratuvarlarca bu Kanun
kapsaminda denetimi ylriatilen yapilardan taze beton numunelerinin alinmasi, bunlara yoénelik
deneylerin yapilmasi ile raporlanmasi sireclerinin izlenmesi ve denetlenmesinde takip edilecek yola
iliskin usul ve esaslar ile bu siirecte yetkilendirilen kurum ve kuruluslar ile ilgililerinin gérev ve
sorumluluklari Bakanlikga belirlenecektir.

Yap! denetim kurulusunda ve laboratuvarda goérev alacak teknik personelin deneyim ve
nitelikleri

MADDE 14 - (1) Yapi denetimi kurulusu, denetimini Ustlendigi proje ve yapim islerinde,
Kanun ve bu Yonetmelik hikimleri ile belirlenmis goérevlerini denet¢ci mimar ve denetgi
miihendisler eliyle yurutir. Denetci mimar ve denet¢i miihendis olarak gérev yapabilmek icin,
ilgililerin (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonuna basvurarak, ek-
17'de gosterilen form-15’e uygun denetgi belgesi almalari zorunludur.

(2) Denetgi belgesi,

a) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan mimar i¢in "proje ve uygulama
denetgisi",

b) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan insaat muhendisi icin "proje ve
uygulama denetgisi",



c) insaat denetimi yapacak insaat mithendisi icin "uygulama denetgisi",

¢) Proje inceleyecek ve insaat denetimi yapacak olan makine ve elektrik mihendisleri icin
"proje ve uygulama denetgisi",

d) Laboratuvarda gorev yapacak olanlar icin "zemin veya yapi malzemesi laboratuvar
denetgisi"

adiyla diizenlenir.

(3) Denetgi belgesi asagidaki sartlari haiz olup bunlari belgelendiren mimar ve mihendislere
verilir:

a) Turkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde olmak,

b) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Santiyelerde is gorebileceklerine iliskin olarak, gorevini
devamli olarak yapmaya engel bir durumu olmadigina dair saglik raporu,

c) (Degisik:RG-22/8/2015-29453) Diplomasinin veya yerine gecen belgenin asl veya ibraz
edilen asillarinin Bakanlk merkez veya tasra teskilati veya belgelerin verildigi ilgili kurum tarafindan
tasdikli sureti,

¢) ilgili meslek odasina kayit belgesi (ek-18 form-16),
d) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) T.C.k imlik numarasi ve iki adet vesikalik fotograf,

e) (Degisik:RG-22/8/2015-29453) Devletin glvenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu
diizenin isleyisine karsi suglar, zimmet, irtikdp, risvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, glveni
kotliye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, sugtan
kaynaklanan malvarligi degerlerini aklama veya kagakgilik suglarindan mahkum olmadigina dair
yazili beyan,

f) Mesleginde fiilen en az (Degisik ibare:RG-7/8/2010-27665) bes yil calistigina iliskin olarak
ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak belgeler,

g) Laboratuvar denetgisi mihendisler icin (Degisik ibare:RG-7/8/2010-27665) bes yillik fiili
meslek siiresinin en az g yili ilgili alanda olmak Uzere laboratuvarda ¢alisildigina dair ilgili kurum ve
kuruluglardan alinacak belgeler.

g) (Ek:RG-7/8/2010-27665) Proje ve uygulama denetgisi insaat mihendisleri icin bes yillik fiili
meslek slresinin en az Ug¢ yilinda proje hazirlanmasi ya da incelenmesi konularinda fiilen gérev
yaptigina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak belgeler.

(4) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Basvuru tarihi itibariyle bir kamu kurulusunda calismakta
olan mimar ve mihendislerin sahip olduklari mesleki deneyimleri, calistiklari mesleki ihtisas alanlari
ve calisma sireleri belirtilecek sekilde gorev yaptiklari kurumlardan alinacak belgeler ile
belgelendirilir. Bu durumda olanlar i¢in diploma, T.C. kimlik numarasi, sabika kaydi olmadigina dair
beyani ve saglik raporu istenmez. Kamu kuruluslarindan emekli olanlardan ise bu bilgi ve belgeler
istenir.



(5) Serbest olarak veya 6zel sektorde galisan miihendis ve mimarlarin, mesleki deneyimleri ve
calisma sireleri, calistiklarn 6zel kuruluslardan alinan ve c¢alisma alani ile ilgili kamu kurum ve
kuruluslari veya kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarinca onaylanan belge ile
belgelendirilir. Ayrica, 6zel kuruluslarda yapilan ¢calismalari teyit etmek Gzere ilgili sosyal givenlik
kurumundan alinan belgeler ibraz edilir.

(6)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Verilen ya da yenilenen denetgi belgeleri bes yil icin
gecerlidir. Bu slirenin sonunda vize edilmeyen denetgci belgesinin kullanimina izin verilmez.

(7) (Mulga:RG-5/2/2013-28550)
Teknik personelin denetim yetkisi

MADDE 15 — (1) Yapi denetim kurulusunda gorev alacak denetgi personelin unvanlarina gore
denetim yetkisi sinirlari ve gorevleri asagida gosterilmistir:

a) Proje ve uygulama denetgisi mimar, mimari projenin ilgili mevzuata uygunlugunun ve
yapinin her safhasinda bu projelere uygun yapilip yapilmadiginin denetimini yapar. Denetim yetkisi
siniri 360.000 m2 toplam insaat alanidir.

b) Proje ve uygulama denetgisi insaat miihendisi, zemin etlidi raporuyla birlikte yap statigi,
betonarme-celik-ahsap-yigma yapi hesabi, projelerin ve yapinin denetimi ile gorevlidir. Denetim
yetkisi sinirt 360.000 m2 toplam insaat alanidir.

c¢) Uygulama denetgisi insaat mihendisi, yapi denetimini yapar. Denetim yetkisi siniri 120.000
m2’dir.

¢) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Proje ve uygulama denetgisi makine mihendisi, proje ve
yapi denetimini yapar. Denetim yetkisi siniri 180.000 m? dir.

d ) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Proje ve uygulama denetgisi elektrik mihendisi, proje ve
yap! denetimini yapar. Denetim yetkisi siniri 180.000 m¥dir.

(2) Yapi denetim kurulusunda goérev alan yukarida yetki sinirlari verilmis proje ve uygulama
denetgisi insaat mihendisi, s6z konusu denetim yetkisini kullanirken, denetimi Ustlenilen yapida
ayni zamanda uygulama denetgisi olarak gorevlendirilebilir.

(3) Kontrol elemani: Yapi denetim kurulusunda gorev alan kontrol elemani, denetgi mimar ve
denet¢i mihendisin sevk ve idaresi altinda gorev yapar. Gorevlendirildikleri yapilarda denetgi
mimar ve miihendislerin verecegi gorevi yerine getirir ve sorumlulugu altinda bulunan islerden
dolayi denetci mimar ve miihendisler ile birlikte miteselsilen sorumludur. Denetim yetkisi sinirlari,
insaat alani itibari ile asagidaki tabloda belirtilmistir:

insaat miihendisi ve mimar 30.000 m?
IMakine mihendisi |60.000 m?
Elektrik miihendisi 120.000 m?




(4) (Degisik:RG-28/1/2016-29607) Yardimci kontrol elemani: Yardimci kontrol elemani, her
yil Bakanlk tarafindan yayimlanan Mimarlk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gore 3b (dahil) grubuna kadar olan ve
insaat alani 15.000 m2’yi gegmeyen bir yapinin denetimi Ustlenildiginde, yapi denetim kurulusunda
kontrol elemani yerine gorevlendirilir. Yardimci kontrol elemani, denetci mimar ve denetgi
miihendislerin sevk ve idaresi altinda gorev yapar. Gorevlendirildigi yapilarda denetci mimar ve
denetci mihendisler ile birlikte muteselsilen sorumludur. Denetim yetkisi sinirlari, insaat alani
itibari ile asagidaki tabloda belirtilmistir:

Teknik 6gretmen Tekniker Teknisyen

(insaat, Makine, Elektrik) (insaat, Makine, Elektrik, Yapl(insaat, Makine, Elektrik)
Denetimi)

15.000 m? 10.000 m? 5.000 m?

(5) (Ek:RG-22/8/2015-29453) Ayni alanda ve ayni proje dahilinde olmak lizere denetgi
mimarlar ve mihendisler ile kontrol elemanlari Uzerlerinde baska bir is olmamak kosuluyla
denetleme yetkisine sahip olduklari insaat alani sinirini asabilir ancak kendileri icin belirlenen yetki
sinirinin altina disene kadar baskaca bir yapinin denetim isini tstlenemezler.

Teknik personelin yapi denetim kurulusunda istihdam esaslari

MADDE 16 - (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yapi denetim kurulusu, 12 nci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendinde sayilan asgari istihdam edilmesi gereken personeli, faaliyetine devam
ettigi slrece g¢ekirdek personel olarak istihdam etmek zorundadir. Aksi takdirde, eleman eksikligi
giderilip uygun denetim elemanlari istihdam edilinceye kadar, yapi denetim kurulusunun denetim
sorumlulugu altinda bulunan mevcut yapilara iliskin bilgi formlari Gizerinde islem yapmasi engellenir
ve uhdesindeki denetim islerinin devamina ve yeni denetim isi Ustlenilmesine izin verilmez. Eleman
eksikligi (Degisik ibare:RG-22/8/2015-29453) 90 takvim giini icerisinde giderilmedigi takdirde,
asgari sayida cekirdek personeli istihdam edinceye kadar kurulusun izin belgesi gegici olarak geri
ahnir.

(2) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Yap! denetim kurulusunda gérev alacak denet¢i mimar ve
denet¢i mihendisler, denetim sorumlulugu Ustlenilecegine iliskin olarak ek-14’'de gosterilen form-
12'ye uygun taahhiitnameyi, denetgi belgesini, noterlik¢e tasdikli imza beyanini, T.C. kimlik
numarasini, sabika kaydi olmadigina dair beyanini, kontrol elemani ve yardimci kontrol elemani ise;
tstlenilecek denetim hizmeti igin ek-19'da gosterilen form-17’ye uygun taahhiitnameyi, idare
tarafindan tasdikli diploma suretini, T.C. kimlik numarasini, odaya kayit belgesini ve sabika kaydi
olmadigina dair beyanini (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) il Yapi Denetim Komisyonuna
sunulmak Uzere yapi denetim kurulusuna vermek zorundadir. Yapi denetim kurulusu ile istihdam
edilecek denetgi, kontrol elemani ve yardimci kontrol elemani arasinda, ¢alisma saatleri, Ucret,
gorev ve sorumluluklari iceren bir s6zlesme akdedilir.




(3) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Denetci mimarlar, denetci miihendisler, kontrol elemanlari
ve yardimci kontrol elemanlari 17 nci maddenin altinci fikrasinda yer alan istisnalar hari¢ olmak
Gzere, sadece bir ilin sinirlari icerisinde gorev yapabilirler. Yapi denetim kurulusu, denet¢i mimarlar,
denet¢i miihendisler, kontrol elemanlari ve yardimci kontrol elemanlarinin denetleme yetkisine
sahip olduklari yapi insaat alani asildig takdirde, ilave denet¢i mimar, denet¢i miihendis, kontrol
elemani ve yardimci kontrol elemani gérevlendirmek ve bununla ilgili belgeleri il Yapi Denetim
Komisyonuna vermek zorundadir.

(4) Denet¢i mimar ve denet¢i mihendislerin sorumluluklari altindaki islerden bilgi sahibi
olmalari konusunda, yapi denetim kurulusu gereken tedbirleri alir. Bu maksatla aylik bilgilendirme
cizelgeleri hazirlanarak ilgili personele imza karsiliginda teblig edilir.

(5) Denet¢i mimar ve denetgi miihendisler, sorumluluklari altinda bulunan isler icin ayni iste
gorevli olan kontrol ve yardimci kontrol elemanlarini uygun sekilde gérevlendirmek ve sevk ve idare
etmekle ylUkiimlidar. Denetci mimar ve denetgi miihendisler, sevk ve idaresi altinda bulunan
kontrol ve yardimci kontrol elemanlarina sorumluluklari altindaki isler ile ilgili diizenli olarak ayhk
raporlar hazirlatarak yapi denetim kurulusuna sunarlar.

(6) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Vefat, hastalik, izin, istifa ve benzeri nedenlerle denetgi
mimar, denet¢i mihendis, kontrol elemani veya yardimci kontrol elemanlarindan birinin yapi ile
iliskisinin kesilmesi halinde, yapi denetim kurulusunca yapinin ilisik kesme anindaki durumunu
belirleyen ek-20’de gosterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir; ayrilan denetgi
mimar, denetc¢i miihendis, kontrol elemani veya yardimci kontrol elemaninin yerine gérev yapacak,
kurulus blanyesinde bulunan ayni statlideki personel alti isglinii icinde gecici olarak gérevilendirilir.
Seviye tespit tutanagl gecici personel gorevlendirmeye iliskin dilekge ekinde ilgili idaresine
gonderilir. Bu tarihten itibaren yeni gérevlendirme yapilincaya kadar gegen siire icinde yapi ile ilgili
her tirli sorumluluk gecici olarak gorevlendirilen personele aittir. Yapi denetim kurulusunca ilgili
personelin gorevinden ayrilmasini takip eden otuz isglini icinde gorevlendirilen ayni statlideki yeni
personel igin, yapinin géreve baslama anindaki durumunu goésteren ek-20’de gosterilen form-18’e
uygun seviye tespit tutanag diizenlenerek durum ilgili idareye ve gorev yaptiklari ilde bulunan il
Yapi Denetim Komisyonuna bildirilir.

(7) Personelin gorevinden ayrilmasini takip eden otuz is glini icinde yeni denetci mimar,
denet¢i miihendis, kontrol elemani veya yardimci kontrol elemani gorevlendirilmedigi takdirde,
ilgili idarece yapi tatil tutanagi tanzim edilerek yapinin devamina izin verilmez. Eksiklik giderilinceye
kadar, bu durumdaki yapi denetim kurulusunun, yeni is almasina ve eleman eksigi olan isler isin
hakedis yapmasina izin verilmez.

(8) Yapi denetim kurulusundan ayrilmak isteyen denetci mimar, denet¢i miihendis, kontrol
ve yardimci kontrol elemanlari, bu isteklerini noterlikce keside edilecek bir istifaname ile yapi
denetim kurulusuna ve (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) il Yapi Denetim Komisyonuna bildirirler.
Bu durumlarda bildirimle ilgili kanuni siireler, istifanamenin teblig tarihinden itibaren baslar.

(9) Yapi denetim kurulusunda calisan kontrol ve yardimci kontrol elemanlari, bu gorevi
surdirdikleri siire icinde, baskaca mesleki ve insaat isleriyle ilgili ticari faaliyette bulunamazlar.
Denet¢i mimar ve denetci mihendisler icin Kanunda dngorilen hikim ve yikimlultkler, kontrol
ve yardimci kontrol elemanlari icin de gecerlidir.

(10) Yapi denetim kurulusunun ortagi olan miihendis ve mimarlar, kurulusta gorevli denetgci
mimar ve denetc¢i muhendisler ile kontrol ve yardimci kontrol elemanlarinin gérevlerini Kanun ve
bu Yonetmelik cercevesinde yerine getirmeleri icin gereken her tiirlli tedbiri alir. Denetim hizmetini



ylriten personelin etkin bicimde gérev yapmalarini saglayacak tedbirlerin alinmamasi durumunda,
ortaya cikan kusurlardan kurulusun ortaklari ve yoneticileri, ilgili denetim personeli ile birlikte
miteselsilen sorumludurlar.

(11) Yapr denetim kurulusunda calisan her tirli personelin sigorta primleri ilgili mevzuatta
ongorilen sekilde eksiksiz olarak yatirilir.

Yapi denetim kurulusunun sube araciligiyla faaliyet gostermesi ve subede goérevlendirilecek
personel

MADDE 17 - (1) (Degisik:RG-31/7/2009-27305) Yap! denetim kurulusu, Kanun kapsaminda
olup herhangi bir yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmemis olan illerde, sube acarak faaliyet
gosterebilir. Yapi denetim kurulusunun faaliyet gosterdigi il disinda herhangi bir ilde sube
acabilmesi icin, ticari ve mali yonden gereken bitin islemlerin tamamlanarak, sube acilacak olan
ilde daimi olarak ikamet etmek kaydiyla asgari;

a) Bir proje ve uygulama denetgisi mimar,

b) Bir proje ve uygulama denetgisi insaat miihendisi,
¢) Bir uygulama denetgisi insaat mihendisi,

¢) Bir proje ve uygulama denetgisi makine mihendisi,
d) Bir proje ve uygulama denetgisi elektrik mihendisi

gorevlendirilmesi sarttir. Denet¢i mimar ve denetci mihendisler icin ek-14'te gosterilen
form-12'ye uygun taahhltname, denetgi belgesi, noterlikge tasdikli imza beyani, T.C. kimlik
numarasi, sabika kaydi olmadigina dair beyani, kontrol elemanlari ve yardimci kontrol elemanlari
icin ise; Ustlenecegi denetim hizmeti icin ek-19’da gdsterilen form-17’ye uygun taahhiitname, idare
tarafindan tasdikli diploma sureti, odaya kayit belgesi, T.C. kimlik numarasi, sabika kaydi olmadigina
dair beyani ile birlikte, gereken ticari ve mali islemlerin tamamlandigini gbsteren belgeler,
kurulusun sube acma talebini belirten bir dilekce ekinde (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550)
Merkez Yapi Denetim Komisyonuna sunulur.

(2) Yapi denetim kurulusunca sube izin belgesi miracaati yapilmasini miteakiben, (Degisik
ibare:RG-5/2/2013-28550) il Yapi Denetim Komisyonu veya Komisyonca gorevlendirilecek heyet
tarafindan, kurulusun faaliyet gosterecegi ofisin, asgari sartlari haiz olup olmadigina iliskin rapor
tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi sirasinda dikkate alinir. Rapor hazirlanirken, ayni ofiste
yap! denetimi haricinde baskaca bir ticari faaliyetin ylritilmemesi, denetciler icin uygun calisma
ortamlarinin, dizenli arsiv boliminin ve proje incelemesine uygun ortamin mevcut olmasi
hususlari géz 6niinde bulundurulur.

(3) Komisyon tarafindan kurulusun talebi degerlendirilerek, kurulusun miiracaatta bulundugu
ilde faaliyet gosterebilecegini gostermek (izere ek-21'de gosterilen form-19’a uygun izin belgesi
verilir. Yapi ruhsati alma safhasinda, sube olarak faaliyet gosterecek kuruluslarin bu belgeye sahip
olup olmadiklari ilgili idarece kontrol edilir. izin belgesi olmaksizin sube halinde faaliyete izin



verilmez.

(4) Bir ilde acilabilecek sube sayisi, 12’nci maddede belirtilen yéntem ile hesaplanir. Bu
sayinin tzerinde sube acilisina izin verilmez.

(5) Yapr denetim kuruluslarinin subeleri araciligiyla faaliyet géstermelerine izin verilmis olan
bir ilde, o ili merkez olarak se¢mis olan yeni bir yapi denetim kurulusuna izin belgesi verilmesi
halinde, subeler araciligiyla faaliyet gosteren yapi denetim kuruluglarinin sorumlulugunda bulunan
islerin tamamlanmasini miiteakiben, subeler icin diizenlenmis olan izin belgeleri iptal edilir.

(6) (Ek:RG-14/4/2012-28264) ildeki yapi denetimi faaliyetleri Valilik binasi esas alinarak 200
km’ye kadar mesafedeki diger illerde bulunan yapi denetim kuruluslari tarafindan yurutilebilir. Bu
mesafeye gore ayrica bliro acmaksizin faaliyet gosterilebilecek diger illerin listesi Bakanlikca
belirlenir. Kuruluslarin diger illerdeki faaliyetlerinde gorev alacak personelden sadece uygulamayi
denetleyen insaat miihendisinin ve kontrol elemani ingsaat mihendisi veya mimarinin veya yerine
gorev alan yardimci kontrol elemaninin faaliyet gosterilecek ilde ikamet etmesi mecburidir. Bu fikra
dogrultusunda yiritilecek faaliyetlerde bu maddenin diger fikralarindaki hiikiimler aranmaz.

DORDUNCU BOLUM
Yapi Denetim Komisyonunun Calisma Usul ve Esaslari
Merkez ve il Yapi Denetim Komisyonlari
MADDE 18 — (Baghigi ile birlikte degisik:RG-5/2/2013-28550)

(1) Merkez Yapi Denetim Komisyonu, konu ile ilgili Bakanlik personeli arasindan biri baskan
olmak lizere Bakanlikga gérevlendirilecek toplam yedi liyeden olusur. Uyeler tespit edilirken ayrica
birer yedek liye de belirlenir. Komisyon, Bakanlikca uygun gorilen birimin blinyesinde faaliyetlerini
yaratar. Bakanlik, gerek gorilen konular hakkinda calismada bulunmak Gzere ilgili kamu kurum ve
kuruluslari ile meslek ve sivil toplum kuruluslarinin temsilcilerini oy haklari olmaksizin Komisyonda
gorevlendirebilir.

(2) il Yapi Denetim Komisyonu, her ilde gevre ve sehircilik il mudurligiiniin teklifi Gizerine,
Merkez Yapi Denetim Komisyonunca gorevlendirilecek, il midir yardimcisinin baskanliginda, en az
sube mudiri seviyesinde bir tye ile mimar veya mihendis unvanl teknik personelden (g Uye
olmak (izere toplam bes lyeden teskil edilir. Uyeler tespit edilirken ayrica birer yedek liye de
belirlenir. il Yapi Denetim Komisyonunun sekretaryasi il mudirligiince uygun gériilen birim
tarafindan yaritalir. il Yapi Denetim Komisyonu, gerek goriilen konular hakkinda calismada
bulunmak Gzere ilgili kamu kurum ve kuruluslari ile meslek ve sivil toplum kuruluslarinin
temsilcilerini oy haklari olmaksizin Komisyon toplantilarina davet edebilir.

Merkez ve il Yapi Denetim Komisyonlarinin ¢alisma usul ve esaslari
MADDE 19 — (Bashgi ile birlikte degisik:RG-5/2/2013-28550)

(1) Merkez Yapi Denetim Komisyonu;



a) Baskanin yazili veya sozIU daveti lizerine Uye tam sayisinin salt ¢ogunlugu ile toplanir.
Kararlar ¢ogunlukla alinir. Cekimser oy kullanilamaz. Oylarin esitligi halinde, baskanin bulundugu
taraf cogunlukta sayilir.

b) Yapi denetim kuruluslari, laboratuvarlar ile bunlarin subelerinin donanim ve teknik altyapi
acisindan inceletmek ve degerlendirmek, yapi denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin
faaliyetlerinin denetlenmesini saglamak, denetci belgeleri ile yapi denetim kuruluslarina, subelerine
ve laboratuvarlara izin belgesi diizenlemek (Ek ibare:RG-22/8/2015-29453) ve bu belgeleri iptal
etmek icin karar almak ile gorevlidir.

c) ihtilafli konularin, sikayetlerin ve yapi denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin
faaliyetlerinin mahallinde incelenmesini ister.

¢) Yapi denetim kuruluslarinin ve laboratuvarlarin denetgi mimar ve miihendisleri ile kontrol
ve yardimci kontrol elemanlarinin meslek i¢i egitim faaliyetlerine iliskin karar alabilir. Bu egitimler
icin, kamu veya 0Ozel sektor kuruluglari ile isbirligi yapilabilir.

(2) Merkez Yapi Denetim Komisyonunun yapi denetim izin belgesi, laboratuvar izin belgesi ve
denetgi belgesi verilmesi ile ilgili is ve islemlerinin sekretarya hizmetleri, Bakanlikga uygun gorilen
birim tarafindan ytrutaltr.

(3) il Yapi Denetim Komisyonlari;

a) il Yapi Denetim Komisyonu baskanin yazili veya sézI{i daveti iizerine iiye tam sayisinin salt
cogunlugu ile toplanir. Kararlari cogunlukla alinir. Cekimser oy kullanilamaz. Oylarin esitligi halinde,
baskanin bulundugu taraf cogunlukta sayilr.

b) il Yapi Denetim Komisyonu, yapi denetim kuruluslari, laboratuvarlar ile bunlarin
subelerinin donanim ve teknik alt yapi agisindan yeterliligini ve bunlarin faaliyetlerini denetlemek
ve denetgci, kontrol ve yardimci kontrol elemanlari ile santiye seflerinin adres degisikligi islemlerini
gerceklestirmek ile gorevlidir.

c) il Yapi Denetim Komisyonu, ihtilafli konulari, sikayetleri ve yapi denetim kuruluslarinin ve
laboratuvarlarin faaliyetlerini mahallinde inceler; bunun igin gerektiginde eleman veya elemanlar
gorevlendirebilir.

¢) il Yapi Denetim Komisyonu ii¢ ayda bir calisma faaliyetleri ile ilgili istatistik bilgilerini
Merkez Yapi Denetim Komisyonuna gonderir.

d)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yapi denetim kuruluslarinin, denetgilerinin, kontrol
elemanlarinin ve yardimci kontrol elemanlarinin Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ve ilgili mevzuata
aykiri uygulamalarina iliskin olarak insaatin bulundugu ilin ¢calisma birimlerince hazirlanan raporlar,
ayni ilin komisyonunca degerlendirilerek karara baglanir. Yeni is almaktan men cezasinin
uygulanmasinin gerektigine karar verilmesi halinde Bakanliga teklifte bulunulur.

e) Denetci belgeleri ile yapi denetim kurulusu ve laboratuvar izin belgelerinin vize islemlerini
gerceklestirmek ile gorevlidir.

(4) Merkez veya il Yapi Denetim Komisyonu iyeligi yapanlar, bu liyelik sona erdikten sonraki



iki yil icinde, herhangi bir yapi denetim veya laboratuvar kurulusunun ortagi olamaz.
Yapi denetimi ¢alisma birimleri

MADDE 20 - (1) Kanunun uygulanmasina iliskin olarak ortaya ¢ikabilecek ihtilaflar, taraflarin
yapi denetimi konusundaki her tirli miracaatlari, 6ncelikle yapinin bulundugu yerdeki il Bayindirlik
ve iskdn Mudirlugl (Degisik ibare:RG-22/8/2015-29453) biinyesinde gérev yapan personelden
miitesekkil yapi denetimi calisma birimi tarafindan incelenerek sonuglandirilir. itiraz halinde konu,
Bayindirhk ve iskdn Midirligiince (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) il Yapi Denetim
Komisyonuna intikal ettirilir.

(2) il Bayindirlik ve iskan Mudurliigi, bu gérevlerin yiritilmesi icin personelin egitimi ve
gerekli donanimin saglanmasi da dahil olmak lzere gereken her tirli tedbirleri alir.

(3) Bayindirlik ve iskdn Midirliikleri biinyesinde gérev alan teknik elemanlardan teskil edilen
yapi denetimi galisma birimlerinin gorev ve yetkileri sunlardir:

a) Yapi denetim kuruluslarinin (Ek ibare:RG-22/8/2015-29453) ve laboratuvarlarin
faaliyetlerini inceleyerek sonuglarini (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) il Yapi Denetim
Komisyonuna bildirmek,

b) Yapi denetim kuruluslarinin (Ek ibare:RG-22/8/2015-29453) ve laboratuvarlarin Kanun ve
ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak gorevlerini ylriitmelerini temin etmek Uzere inceleme,
arastirma ve bilgilendirme faaliyetlerinde bulunmak,

c) Yap! denetimi faaliyeti sebebiyle yapi denetim kurulusu, yapi sahibi, denetci mimar ve
denet¢i miihendis, kontrol ve yardimci kontrol elemanlari, yapi miteahhidi, santiye sefi,
laboratuvar sahibi ve sorumlulari ile ilgili olarak ortaya cikabilecek ihtilaflarin halline yardimci
olmak,

¢) (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez veya il Yapi Denetim Komisyonunca Kanun,
Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat cergevesinde verilebilecek diger gérevleri yerine getirmek.

BESINCIi BOLUM
Yapi Denetimi Hizmet Sozlesmesi ile ilgili Esaslar
Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi
MADDE 21 - (1) Kanun kapsamina giren yapilarin sahipleri, yapinin uygulama projeleri
bitirildikten sonra bir yapi denetim kurulusu ile ek-6'da gosterilen form-4’e uygun bir hizmet
sozlesmesi akdederek, bir suretini ruhsat islemlerini baslatmak lizere ek-5'de gosterilen form-3’e

uygun taahhiitname ekinde ilgili idareye sunar.

(2) iigili idareler, sdzlesmelerde taraflarin imzalarini aramak zorunda olup, imzalari tamam
olmayan s6zlesmelere gore ruhsat basvurusunda bulunulmasina miisaade etmez.



Sozlesme siiresi

MADDE 22 - (1) Yapit denetimi hizmetinin siresi, sdzlesmenin imzalandigl tarihten
denetlenen yapi icin yapi kullanma izninin alindigi tarihe kadar gecen siiredir. Bu sire, yapi sahibi
ile yapi miteahhidi arasinda akdedilen yapim s6zlesmesinin sliresinden az olamaz.

Sozlegsmenin sona ermesine iliskin esaslar

MADDE 23 - (1) Yapi ruhsati alindiktan sonra iki yil icinde insaata baslanmadigl veya
baslandigl halde, baslama muddeti ile birlikte bes yil icinde yapi bitirilemedigi ve bu siire icerisinde
ruhsat yenilenmedigi takdirde, yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda akdedilen s6zlesme
baskaca bir bildirime gerek kalmaksizin kendiliginden sona erer. Bu durumdaki isler igin ilgili idare
tarafindan onaylanmis seviye tespiti (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) il Yapi Denetim
Komisyonuna gonderilir. S6z konusu isin insaat alani, yapi denetim kurulusu ile birlikte, denetci
mimar ve mihendisleri ile kontrol elemani ve yardimci kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda
bulunan ingaat alanindan minha edilir. Yapi sahibi, 6nceki yapi denetim kurulusu ile yeniden
sozlesme akdederek ise devam edebilecegi gibi, baska bir yapi denetim kurulusu ile de s6zlesme
akdedip ise devam edebilir.

(2) Yap! denetim kurulusunca, is bitirme tutanaginin ilgili idareye verilmesini muteakiben,
ilgili idare tarafindan yapi, ruhsat ve ekleri agisindan kontrol edilerek en geg on bes is glinli iginde is
bitirme tutanag onaylanir. Aksi takdirde, durum, ilgili idarece gerekgeli ve yazili olarak yapi
denetim kurulusuna bildirilir.

(3) Yapinin ilgili mevzuata uygun sekilde kismen veya tamamen bitirildigine dair is bitirme
tutanaginin tanzim edilmesi ve ilgili idarece bu tutanagin onaylanmasini miiteakiben, s6z konusu
yapinin insaat alani, yapi denetim kurulusu ile birlikte, denetci mimar ve miihendisleri ile kontrol
elemani ve yardimci kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda bulunan insaat alanindan minha
edilir.

(4) Yapi kullanma izni belgesi tanzim edilmesi safhasinda, yapi denetim kurulusu tarafindan
hazirlanan is bitirme tutanaginin ilgili idarece onaylanmis olmasi durumunda, yapi denetim
kurulusunun yapi kullanma izni belgesini ayrica imzalamasi sarti aranmaz, ancak kurulus, yapi
kullanma izni belgesinden dogan her tirli sorumlulugu kabul etmis sayilir. Yapi kullanma izni
belgesi tanzim edildiginde ilgili idarece kurulusa bilgi verilir.

(5) Yap! denetim hizmet so6zlesmesinin, tek tarafli olarak feshi veya yapi sahibi ve yapi
denetim kurulusunun karsilikh anlagsmasiyla feshi durumunda, fesih islemi, noter ihbarnamesi ile
karsi tarafa, ilgili idareye, ilgili Bayindirlik ve iskdn Midurligiine dagitimh olarak bildirilmek
suretiyle yapilir.

(6) Fesih islemi sonrasinda yapi sahibi, yapi denetim kurulusu ve yapi miteahhidi tarafindan
ek-22'de gosterilen form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilir ve ilgili idarenin onayina
sunulur.

(7) Fesih sonrasinda, ilgili idarece yapi tatil tutanag tanzim edilerek, yapi ile ilgili her tarli
belge (yapiya iliskin bilgi formu, ruhsat, hakedis raporu, fesihle ilgili yazismalar, seviye tespit
tutanagl ve yapi tatil tutanaginin tasdikli suretleri) bir goris yazisi ekinde il Bayindirlik ve iskan
Mdadurligine gonderilir.

(8) (Degisik:RG-1/7/2011-27981) Yap! denetimi hizmet sdzlesmesi feshedilen yapi hakkinda



ilgili idaresince yerinde inceleme yapilarak, yeni bir yapi denetim hizmet s6zlesmesi imzalanana
kadar yapinin devamina izin vermemek Uzere yapi tatil tutanagl dizenlenir. Yapida ruhsat ve
eklerine aykiri bir imalatin tespiti halinde, yapinin seviyesi belirlenerek hazirlanacak olan ve
aykirilikla ilgili tespitleri de iceren ek-29 form-27’de yer alan “Yapi Tespit ve inceleme Tutanag!”
hazirlanarak il Bayindirlik ve iskdn Mudirligiine génderilir. Bayindirlk ve iskan Miidirligiince séz
konusu yapi igin Kanun ve ilgili yonetmelik hiikiimleri dogrultusunda yapilan inceleme sonucunda,
goérev ve sorumluluklarin yerine getirilmediginin tespiti halinde hazirlanacak olan “Teknik inceleme
Raporu”(Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) il Yapi Denetim Komisyonuna génderilir.

(9) (Miilga ibare:RG-22/8/2015-29453)(...) izin belgesi iptal edilen yapi denetim kurulusunun
denetim sorumlulugu altinda olan yapim isleri tamamlanmis yapilar icin ilgili idarelerce yapi tatil
tutanagi tanzim edilmez. Yapilacak herhangi bir insai faaliyeti kalmayan ve yapi kullanma izni
belgesi icin miiracaatta bulunan yapi! sahiplerinin yeni bir yapi denetim kurulusu ile s6zlesme
akdetmesine gerek olmaksizin, bu durumdaki yapi denetim kurulusunca, yapinin ruhsata ve eki
projesine uygun olarak tamamen bitirilmis olduguna dair rapor tanzim edilerek, ilgili idareye verilir.
is bitirme tutanagi veya yapi kullanma izni belgesi bu kurulusca imzalanir.

(10) (Miilga ibare:RG-22/8/2015-29453)(...) izin belgesi iptal edilen yapi denetim
kurulusunun denetim sorumlulugu altinda olup insai faaliyeti devam eden veya yapi denetimi
hizmet s6zlesmesi fesih edilen isler icin yapi sahibi tarafindan yeni bir yapi denetim kurulusu ile
sozlesme akdedilir. Yeni bir yapi denetim kurulusu gorevlendirilmeksizin yapinin devamina higbir
surette izin verilmez. ilgili idarece, ilk ruhsat numarasi yazilmak kaydiyla yeni bir yapi ruhsati tanzim
edilir. Bu ruhsatin ilgili bolimi{ yeni yapi denetim kurulusunca imzalanir ve ek-22’de gosterilen
form-20’ye uygun seviye tespit tutanagi tanzim edilerek yeni ruhsat ekine konulur.

(11)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yeni is almaktan men cezasina sebep olan isler igin,
herhangi bir insai faaliyet kalmamis olsa dahi, geri kalan is ve islemler tamamlanmak (zere yapi
sahibinin bir baska yapi denetim kurulusu ile hizmet s6zlesmesi imzalamasi sarttir.

(12) Yapinin denetim sorumlulugunu Ustlenen yeni yapi denetim kurulusu, gorevi Ustlendigi
tarihten 6nce yapilan bitln is ve islemlerin denetiminin Kanuna ve Yonetmelige uygun sekilde
tamamlanmasindan dolayr goérevi birakan yapi denetim kurulusu ile birlikte miteselsilen
sorumludur.

(13) Yeni gorevlendirilen yapi denetim kurulusu, denetimi Ustlenilen yapinin imar planina,
mevzuata, ruhsata ve eklerine, standartlara, teknik sartnamelere uygun olarak vyapilip
yapilmadigina iliskin yapi glivenligi raporu tanzim eder. Bu rapor, ilgili idaresince incelenerek
onaylanir.

ingaatin devri veya satilmasi

MADDE 24 — (1) Yapinin tamamlanmadan once baskasina devri suretiyle yapi sahibinin
degismesi halinde, yapi denetim kurulusunca ek-20’de gosterilen form-18’e uygun seviye tespit
tutanagl tanzim edilerek, durum en geg g is giini icinde ilgili idareye ve ilgili Bayindirlik ve iskan
Mudurligine bildirilir ve ilgili idarece yapi tatil tutanagi diizenlenerek yapim faaliyeti durdurulur.
Yapinin yeni sahibi tarafindan Yonetmelige uygun olarak bir yapi denetim kurulusu ile hizmet
sozlesmesi akdedilmedikge insaatin devamina izin verilmez.



ALTINCI BOLUM
Hizmet Bedellerinin Tespiti ve Odenmesi Esaslari
Yapi denetimi hesabi

MADDE 25 - (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Kanun ile ongorilen hizmet bedellerini
karsilamak Uzere, Bakanlik¢a Defterdarlik Muhasebe Mudurligi ve Mal Mudirliiklerinde emanet
hesaplari acilir. Yapi denetim kurulusunun hizmet bedelleri, yapi sahibince bu hesaplara yatirilir.
Yapi denetim hizmetine ait her hakedis bedelinin % 3’0 ruhsati veren ilgili idarenin ve % 3’ ise
Bakanlik biinyesindeki déner sermaye isletmesinin hesabina aktarilir.

(2) Bu hesap baska maksatlarla kullanilamaz. 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayii Amme
Alacaklarinin Tahsil Usullii Hakkinda Kanunda belirtilen borglar da dahil olmak (izere haczedilemez
ve tedbir konulamaz.

Hizmet bedelinin tespiti

MADDE 26 - (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yapi denetimi hizmeti icin yap!i denetim
kurulusuna 6denecek hizmet bedellerine esas oranlar, asagidaki cetvelde belirlenen asgari hizmet
bedelleri oranlarindan az olmamak sartiyla, yapi sahibi ile yapi denetim kurulusu arasinda
akdedilecek s6zlesmede belirtilir.

(2)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yap! denetimi hizmet bedeli, yapi yaklasik maliyeti ile
hizmet bedeline esas oranin carpimi suretiyle elde edilen bedeldir. Bu bedele, katma deger vergisi
ile yapi denetim kurulusu tarafindan talep edilen ve tasiyici sisteme iliskin olmayan malzeme ve
imalatlar konusunda yapi miteahhidince yaptirilacak olan laboratuvar deneylerinin masraflari dahil
olmayip, bu bedeller yapi sahibince ayrica karsilanir.

(3)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yapi vyaklasik maliyeti, Bakanlik tarafindan her yil
yayimlanan “Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik
Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig”de belirlenen birim maliyetinin yapi insaat alani ile carpimindan
bulunur. Ruhsat uyarinca yapilmasi gerekli olup da s6z konusu Tebligde belirtilmeyen veya o6zellik
arz eden yapim islemlerinin metraja dayali maliyet bedeli hesaplanarak, yukaridaki esasa gore
hesaplanan toplam bedele ilave edilebilir.

Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar Cetveli
Hizmet Siresi Asgari Hizmet Bedeli Orani (%)
Iyl 1.43
2yl 1.50
3yl 1.58
4yl 1.65
5yl 1.74

(4)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yap! denetimi hizmet sézlesmesinde belirtilen hizmet



suresi, herhangi bir sebeple uzadig takdirde, uzayan siirenin her yil i¢in tglincl fikrada belirtilen
hizmet oranlarina goére, isin kalan kismini kapsayacak sekilde ilave hizmet bedeli 6denir.
Sozlesmede belirtilen hizmet siiresi herhangi bir nedenle kisaldigi takdirde, isin tamami lzerinden,
kisalan slirenin her yili igin Gglinci fikrada belirtilen hizmet oranlari %5 azaltilarak édenir.

(5) Glglendirme, degistirme, ilave kat ve benzerleri gibi yeniden yapi ruhsati almayi
gerektiren yapim islerinde yapi yaklasik maliyeti, proje muellifince hazirlanan ve ilgili idarenin
onayladigi kesif bedelidir.

(6) Ugiincii fikrada belirtilen ve Teblig’de &ngdriilmeyen yapi sinifi igin yapi denetimi hizmet
bedeli hesaplanmasinda, yapilacak imalatlarin yaklasik maliyeti esas alinir.

(7) Yapi yaklasik maliyeti, denetim hizmeti verilen yilin fiyatlari ile belirlenir. Bir sonraki yila
devreden islerin yapi denetimi hizmet bedeli, uygulama yilinin fiyatlari ile degerlendirilir. Bu
durumda yapi denetim kurulusu, yapi sahibi ve yapi miteahhidi veya yapi miiteahhidi adina santiye
sefi tarafindan yil sonu itibari ile ek-23’de gosterilen form-21’e uygun bir seviye tespit tutanagi
tanzim edilir, yap! bolimuandn kismi orani belirlenir ve s6z konusu tutanak ilgili idarenin onayina
sunulur. Ancak, bu oranin belirlenmesi sirasinda taraflar arasinda ihtilaf olmasi halinde, ilgili idareye
miracaat edilerek, seviye tespiti yapilmasi talep edilir ve belirlenen bu oran lizerinden yapi
denetim kurulusuna 6demede bulunularak, yil sonu itibari ile hesap kesilir. Bu durumda
dogabilecek bedel farki, yapi sahibi tarafindan yapi denetimi hesabina yatirilir. Yil sonu itibari ile
hesap kesimi yapilmayan isler icin bir sonraki yila ait 6édemede bulunulmaz ve bu yapilarin
devamina yapi denetim kurulusunun onerisi ile ilgili idarece izin verilmez.

Hizmet bedeli taksitleri

MADDE 27 — (1) Toplam insaat alani bin m2’yi (dahil) gegmeyen yapilarin denetim hizmeti
bedelinin, yapi sahibi tarafindan yapi denetim hesabina defaten yatirilmasi esastir. Odeme
makbuzunun bir sureti yapi sahibi tarafindan ilgili idareye ve yapi denetim kurulusuna verilir. Bu
durumdaki yapilarin denetim hizmeti icin yapi sahibi tarafindan ilgili idareye hakedis talebi sirasinda
hizmet bedelinin tamaminin karsilanabilecegini gdsteren banka teminat mektubu da verilebilir.

(2) Toplam ingaat alani bin m2’nin Uzerindeki yapilarin yapi denetimi hizmet bedelleri, yapi
sahibinin tercihine gore, defaten veya asagidaki tabloda gosterilen taksitler halinde veya kismi
taksitler halinde hesaba yatirilir. Odeme makbuzunun bir sureti yapi sahibi tarafindan ilgili idareye
ve yapi denetim kurulusuna verilir.

Taksit Kapsam Miktar
(%)

1 Ruhsat alinmasi asamasinda 6denecek olan proje inceleme bedeli | 10

2 Kazi ve temel st kotuna kadar olan kisim 10

3 Taslyici sistem bolimi 40
Cati ortist, dolgu duvarlari, kapl ve pencere kasalari, tesisat alt

4 AL e 20
yapisi dahil yapinin sivaya kadar hazir duruma getirilmis bolimu

5 Mekanik ve elektrik tesisati ile kalan yapi bolimi 15

6 is bitirme tutanaginin ilgili idare tarafindan onaylanmasi 5




(3) Miteakip bolimin hizmet bedeli yatiriimadig takdirde, yapi denetim kurulusunca yapi
faaliyet durdurma tutanagi ile seviye tespit tutanagi tanzim edilerek, tanzim tarihinden itibaren Uc¢
is glinii icinde ilgili idareye bildirimde bulunulur. ilgili idarece yapi tatil tutanagi tanzim edilir ve
yapinin devamina izin verilmez. Bu hiikiimlere aykiri hareket eden ilgililer hakkinda, Kanunun cezai
hikimleri uygulanir.

Hizmet bedelinin 6denmesi

MADDE 28 - (1) (Degisik:RG-5/2/2013-28550) Yap! denetim kurulusu, 27 nci maddede
belirtilen oranlara goére her yapi bolimi veya kismi yapr bolimid icin, bu bolimlerin
tamamlanmasini miiteakiben, ek-24’de gosterilen form-22’ye uygun hakedis raporunu tanzim eder.
27 nci maddede belirtilen gerceklesme seviyelerinin gecildigi tarih itibariyle geride birakilan
seviyeye dair hakedisin bir ay icinde hazirlanmasi ve ilgili idareye sunulmasi gereklidir.

(2) Her bir taksit, yapinin olgllebilir seviyesi esas alinarak, kismi taksitlere bolinerek
odenebilir.

(3) Dluzenlenen hakedis raporu, yapi denetim kurulusunca ilgili idareye sunulduktan sonra,
idarece ekleriyle birlikte kontrol edilerek, bu yapi béliminde denetim acgisindan herhangi bir
eksiklik veya kusur yok ise, (Miilga ibare:RG-22/8/2015-29453) (...) ilgili bolime ait hizmet bedeli
yap! denetim kurulusuna ddenir. Aksi takdirde, (Miilga ibare:RG-22/8/2015-29453) (...), gerekgeleri
ile birlikte durum yapi denetim kurulusuna bildirilir.

(4) Yapi denetim kurulusu, hakedis raporuna yapinin bu bolimiinde calistirdigi teknik
elemanlarin ek-25’de gosterilen form-23’e uygun personel bildirgesini eklemek zorundadir.

(5) (Degisik:RG-13/6/2018-30450) Yapi denetim kurulusu tarafindan yapi miteahhidinden
yaptiriimasi istenilen muayene ve deneyler belgelendirilir. Laboratuvarlar tarafindan her bir
hakedise konu yapi boélimindeki tasiyici sisteme iliskin muayene ve deneyler ayri ayri
faturalandirilir. Yapi denetim kuruluslari tarafindan bu faturalar ilgili hakedis ekine konulur ve
tastyici sisteme iliskin deneylerin fatura tutari kadar bedel hakedisin tahakkuka baglanmasi
asamasinda il muhasebe birimlerindeki emanet hesaptan laboratuvar kurulusunun hesabina
aktarilir.

(6) Yapi denetim kurulusunca hakedisi tahsil edilen kismi yapi bélimine tekabil eden insaat
alani, bu kurulus ile birlikte, denet¢i mimar ve denet¢i mihendisleri, kontrol elemani ve yardimci
kontrol elemanlarinin sorumlulugu altinda bulunan insaat alanindan minha edilir. Ancak, bu islem,
yap! denetim kurulusunun o yapi bolimiuyle ilgili sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

Yeni is almaktan men cezasi verilmesi, yapi denetim izin belgesinin iptali veya s6zlesmenin



feshi sonrasinda hizmet bedellerinin 6denmesi (Degisik baslik:RG-22/8/2015-29453)
MADDE 29 - (1)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yeni is almaktan men cezasina yol acan

denetim islerinde, ilgili idaresince bu ise iliskin denetimsizligin basladig seviye tespit edilir ve bu
seviyeden sonraki yapi denetim hizmet bedeli 6denmez.

(2)(Degisik:RG-22/8/2015-29453) Yap! denetim izin belgesi iptal edilmesi veya stzlesme
feshi veya yeni is almaktan men cezasi sebebiyle yapi denetim kurulusunun ilisigi kesilen isler igin,
en gec on bes is guini icinde, yapi denetim kurulusu, yapi sahibi ve yapi miiteahhidi tarafindan ek-
22’de gosterilen form-20ye uygun bir seviye tespit tutanagi tanzim edilir ve ilgili idarenin onayina
sunulur. Seviye tespit tutanagl esas alinarak, yapi denetim kurulusunun mevzuata uygun sekilde
yapmis oldugu denetim hizmetlerinin karsihgl olarak, siiresi icinde miracaat edip daha once
almamis oldugu hakedisleri 6denir.

(3) Yapr denetim kurulusunun {izerinde bulunan biitiin isler igin yapilan seviye tespit islemi
sirasinda, ilgili idaresi tarafindan ruhsata ve eklerine aykiriliklar belirlenmesi halinde,
denetimsizligin basladigl seviye tespit edilerek, bu seviyeden sonraki yapi denetim hizmet bedeli

6denmez. Bu durum, idaresince ilgili bilgi ve belgeler ile birlikte yapinin bulundugu ilin Bayindirlik
ve iskan Mudurligiine bildirilir.

YEDINCi BOLUM
(Degisik boliim bashgi:RG-22/8/2015-29453)
Yapilara Sertifika Verilmesi ve Teminat

Sicillerin tutulmasi

MADDE 30 - (Miilga:RG-5/2/2013-28550)

Yapilara sertifika verilmesi

MADDE 31 - (1) ilgili idarelerce, yapi kullanma izninin verilmesini miteakiben, ek-28’de
gosterilen form-26’ya uygun olarak yapi denetim kurulusunca hazirlanan ve ilgili idarece onaylanan
bir yapi sertifikasi on bes glin iginde tanzim edilip yapinin kolayca gorilebilir bir yerine asilir.

(2) Sertifikanin onaylanmis bir kopyasi yapiya iliskin dosyada saklanir.

Teminat alinmasi, tutari ve tiirii3

MADDE 32 - (Ek:RG-22/8/2015-29453)

(1) Bakanliktan izin belgesi almak isteyen;

a) Yapi denetim kuruluslarindan 200.000,00 TL. tutarinda, laboratuvarlardan ise 30.000,00
TL. tutarinda teminat alinacaktir.

b) izin belgesi almak icin miracaatta bulunan yapi denetim kuruluslari ve laboratuvarlardan



evraklarini eksiksiz sundugu tarihteki teminat bedeli tutarinda teminat alinir.
(2) Teminat olarak kabul edilecek degerler;
a) Tedavildeki Tirk Parasi,

b) Bankalar ve katilim bankalari tarafindan verilen Ek-30’da go6sterilen form-28’e uygun
slresiz teminat mektuplari,

c) Hazine Miistesarliginca ihrag edilen Devlet i¢ Bor¢clanma Senetleri ve bu senetler yerine
diizenlenen belgelerdir.

(3) Ilgili mevzuatina gére Tiirkiye’de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci bankalarin
diizenleyecekleri siresiz teminat mektuplari ile Tarkiye disinda faaliyette bulunan banka veya
benzeri kredi kuruluslarinin kontrgarantisi Gzerine Turkiye’de faaliyette bulunan bankalarin veya
katilim bankalarinin diizenleyecekleri stresiz teminat mektuplari da teminat olarak kabul edilir.

(4) Ikinci fikranin (c) bendinde belirtilen senetler ve bu senetler yerine diizenlenen
belgelerden nominal degere faiz dahil edilerek ihrag edilenler, anaparaya tekabul eden satis degeri
Uzerinden teminat olarak kabul edilir.

(5) Teminat mektuplari disindaki teminatlar Bakanlik birimlerince teslim alinamaz. Bunlarin
illerde defterdarlik muhasebe midirliiklerine, ilcelerde mal mudurliklerine yatirilmasi zorunludur.

(6) Teminatlar, teminat olarak kabul edilen diger degerlerle degistirilebilir.

(7) Her ne suretle olursa olsun, alinan teminat mektuplari haczedilemez ve (zerine ihtiyati
tedbir konulamaz.

(8) Teminat tutarlari, her yil icin bir dnceki yiin Toptan Esya Fiyat Endeksi esas alinarak
Merkez Yapi Denetim Komisyonu tarafindan gilincellenir ve her yil 1 Subat tarihinden gecerli olmak
Gzere ayni tarihe kadar Resmi Gazete’de ilan edilir.

(9) Yapi denetim kuruluslari ve laboratuvarlardan vize asamasinda, daha 6nce alinan teminat
bedelleri ile vizeye iliskin evraklarin eksiksiz sunuldugu tarih igin sekizinci fikra uyarinca giincellenen
teminat bedeli arasinda dogacak teminat farki bu maddede belirlenen esaslar dahilinde alinir.

Teminatin iadesi ve irat kaydedilmesi®
MADDE 33 —(Ek:RG-22/8/2015-29453)

(1) izin belgesi alma asamasinda gercege aykirl beyanda bulunmasi ve/veya bu Kanun
uyarinca uygulanan idari yaptirimlar sonucunda Bakanliktan aldigi izin belgesi iptal edilen yapi
denetim kuruluslar ve laboratuvarlarin verdikleri teminatlar 32 nci maddenin sekizinci fikrasina
gore glincellenerek irat kaydedilir.

(2) Birinci fikrada belirtilen haller disinda Bakanliktan aldigi izin belgesinin iptalini talep eden
yapi denetim kuruluslari ile laboratuvarlarin teminatlari, ilgili Cevre ve Sehircilik il Miidirliiklerinin
haklarinda belge iptaline sebebiyet verecek herhangi bir inceleme olmadigina dair gorisu alinarak
Merkez Yapi Denetim Komisyonun teklifi Gzerine Bakanlikca iade edilir. Yapilacak inceleme



sonucunda belge iptaline karar verilmesi halinde 32 nci maddenin sekizinci fikrasina goére
glncellenerek teminati irat kaydedilir.

SEKiziNCi BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler
Yiiriirlikten kaldirilan mevzuat®

MADDE 34 — (1) 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yururlige
konulan Yapi Denetimi Uygulama Usul ve Esaslari Yonetmeligi ylrarlikten kaldirilmistir.

Hizmet s6zlegmelerinin yenilenmesi

GECIiCi MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin yurirlige girdigi tarihten énce yapi denetimi hizmet
sozlesmeleri akdedilerek ruhsat miracaati yapilmis olan islere ait sozlesmeler, Yonetmeligin
ylrirlige girdigi tarihten sonra da gecerlidir. Hizmet siresi herhangi bir nedenle uzayan denetim
islerine ait sozlesmeler ise ek-6"da gosterilen form-4’e uygun tip sdzlesme kullanilarak yenilenir.

Denetlenebilecek yapi ingaat alani sinirini agan kuruluglarin yeni is alamamasi

GECiCi MADDE 2 - (1) Bu Yonetmeligin yirirlige girdigi tarih itibari ile, denetim
sorumlulugu altinda toplam 360.000 m2’nin Gzerinde denetim isi olan yapi denetim kuruluslarinin,
sorumluluklari altinda bulunan is miktari 360.000 m2’nin altina distinceye kadar yeni is almalarina
izin verilmez.

Hakedisi 6denmis seviye nispetinde ingaat alaninin yapi denetim kurulusunun sorumluluk
alanindan minha edilmesi

GECiCi MADDE 3 - (1) Yap! denetim kuruluslarinin sorumlulugu altinda bulunan ve bu
Yonetmelik ile belirlenmis muhtelif fiziki seviyelerde olan islerde, s6z konusu fiziki seviyelere ait
hakedislerin 6denmis olmasi kaydiyla, Yapi Denetim Komisyonunca gerekli dizenlemeler
Yonetmeligin ylrirlige girdigi tarihten itibaren en ge¢ bir ay icinde tamamlanmak suretiyle,
hakedisi 6denmis seviye nispetinde insaat alani yapi denetim kuruluslarinin sorumluluk alanindan
minha edilir.

Yapi Denetim Komisyonu sekreteryasi personelinin gorevlendirilmesi

GECIiCi MADDE 4 - (1) Yap! Denetim Komisyonunun yapi denetimi izin belgesi, laboratuvar
izin belgesi ve denetgi belgesi verilmesi ile ilgili is ve islemlerini yiritecek olan sekreterya,
Yonetmeligin yurirlige girdigi tarihten itibaren en ge¢ bir ay icinde Yapi Denetim Komisyonu
tarafindan teskil edilir.

Faaliyeti devam eden yapi denetim kuruluslarinin donanim yoniinden eksiklerini
tamamlamasi

GECIiCi MADDE 5 — (1) Bu Yénetmeligin yurirlige girdigi tarihten énce izin belgesi almis olan
yap! denetim kuruluslari, 12’nci maddenin besinci fikrasinda sayilan asgari donanimi ve sartlari
Yonetmeligin yurirlige girdigi tarihten itibaren en geg (¢ ay icerisinde saglamak ve bu konuda ilgili



Bayindirlik ve iskdn Miidirliigiine yazili olarak bilgi vermekle yiikimliidiir.
Subeler araciligiyla faaliyet gosteren yapi denetim kuruluslarinin durumu

GECIiCi MADDE 6 — (1) Bu Yénetmeligin yirirliige girdigi tarihten énce sube araciligiyla bir
denetim hizmeti Ustlenmis olan yapi denetim kuruluglar, s6z konusu isin sdzlesmesine goére
denetim hizmeti tamamlanana kadar o ildeki faaliyetini strdirebilir. Sube araciligiyla bir baska
ildeki tim islerini tamamlayan yapi denetim kuruluslarinin o ilde faaliyetine devam edebilmesi igin
17’nci madde hiikimlerine uygun bicimde belge almasi sarttir.

Laboratuvar kuruluglarinin iicretleri

GECIiCi MADDE 7 - (Bashigi ile birlikte degisik:RG-13/6/2018-30450)

(1) Laboratuvarlarin bu maddenin yirarlige girdigi tarihten once taslyicl sisteme iliskin
verdigi muayene ve deney hizmetlerinin bedeli yapi denetim kuruluslarinca hakedisin tahakkuk
tarihinden itibaren yedi is glini icerisinde laboratuvarlarca agilan banka hesaplarina aktarilr.

Denetgi belgelerinin durumu

GECIiCi MADDE 8 — (1) Bu Ydénetmeligin yirirliige girdigi tarihten &nce alinmis olan denetgi
mimar ve denetci mihendislere ait belgeler vize tarihine kadar gecerlidir. S6z konusu belgelerin

vizesi sirasinda (Degisik ibare:RG-5/2/2013-28550) Merkez Yapi Denetim Komisyonu Baskanliginca
bu Yonetmelik esaslari dogrultusunda belge tanzim edilir.

Kanunun uygulandigi il sayisinin artirilmasi
GECIiCi MADDE 9 - (Ek:RG-7/8/2010-27665)

(1) Kanunun uygulandigi illerin Kanunun 11 inci maddesi dogrultusunda artirilmasi halinde,
kapsama yeni giren iller icin 12 nci maddenin Gglnci fikrasinin ikinci cimlesinde yer alan hesap
yontemi yerine, bu maddenin yirirlige girdigi tarihten itibaren bir yil siire ile Tirkiye Istatistik
Kurumundan temin edilen niifus istatistikleri kullanilarak, il bazinda faaliyet gosterebilecek kurulus
sayisi belirlenir.

(2) Kapsama yeni alinan illerde faaliyet gostermek lizere Bakanhga izin belgesi basvurusunda
bulunacak kuruluslarin son basvuru tarihi ile bir ilde faaliyet gosterebilecek kurulus sayisi, Bakanlik
uygun gorisini muteakip, Yapi Denetim Komisyonu tarafindan ilgililere duyurulur. Herhangi bir
ilde basvuru sayisinin Bakanlik tarafindan duyurusu yapilan sayidan fazla olmasi halinde, o ilde izin
belgesi verilecek kuruluslar noter huzurunda cekilecek kura ile belirlenir.

Miiktesep haklar

GECiCi MADDE 10- (Ek:RG-14/4/2012-28264)

Bu maddenin yurirlige girdigi tarihten 6nce Yonetmeligin 12 nci maddesine gore yapilan
hesaba gore yap! denetim izin belgesi almaya hak kazananlar ile yapi denetim izin belgesi olan yapi

denetim kuruluslarinin toplam sayisinin, bu Yénetmelige gbre belirlenecek sayidan fazla olmasi
halinde bu kuruluslarin miiktesep haklari saklidir.



Onceki idari yaptirimlar

GECiCi MADDE 11 - (Ek:RG-5/2/2013-28550) (Bashg ile birlikte degisik:RG-22/8/2015-
29453)

(1) Kanunun, 4/4/2015 tarihli ve 6645 sayili is Saghgi ve Giivenligi Kanunu ile Bazi Kanun ve
Kanun Hukmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile degisen hikimleri
ylrirlige girmeden 6nceki hikiimleri dahilinde yapi denetim kuruluslari hakkinda Resmi Gazete’de
ilan edilmemis olan idari yaptirima esas islemler, Kanunun yirirlikteki 8 inci maddesine gore
sonuclandirilir.

(2) Kanunun, 6645 sayili Kanun ile degisik hikiimleri yirirlige girmeden 6nce herhangi bir
nedenle izin belgesi iptal edilenler hari¢ olmak Uzere yapi denetim kuruluslari hakkinda verilmis
olan gecici faaliyet durdurma cezalari; cezalandirmaya esas alinan fiil ve haller, Kanunun 6645 sayili
Kanun ile degisik hiikimlerine gore yeni is almaktan men cezasini gerektirmiyor ise, belgenin iptal
edilerek faaliyete son verme cezasi verilmesi bakimindan tekerrire esas alinmaz.

(3) Kanunun, 6645 sayili Kanun ile degisen hukimlerinin yirirlige girmeden once
laboratuvarlar hakkinda heniiz neticelendiriimemis olan idari yaptirimlara esas islemler, Kanunun
yurirlikteki 8 inci maddesine gore sonuglandirilir.

Yiiriirliik

MADDE 35 - (1) ® Bu Yénetmelik yayimi tarihinde yiirirlige girer.

Yiurutme

MADDE 36 —(Degisik:RG-22/8/2015-29453)

(1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yurutur.

@) Danistay Altinci Dairesinin 2012/2940 Esas numarali dosyasi lizerinden verdigdi 25/9/2012 tarihli
karari ile bu Yénetmeligin 5 inci maddesinin (giinci fikrasinin (¢) bendinin ytiriitmesi durdurulmustur.

(2)22/8/2015 tarihli ve 29453 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yap: Denetimi Uygulama
Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik ile bu maddenin birinci fikrasinin (j) bendinden sonra
gelmek lizere (k) bendi eklenmis ve diger bentler buna gére teselsiil ettirilmistir.

(3} 22/8/2015 tarihli ve 29453 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Denetimi Uygulama
Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yénetmelik ile 31 inci maddeden sonra gelmek lizere 32 nci ve 33
lincii maddeler eklenmis ve sonraki madde buna gére teselsiil ettirilmistir.

EKi icin tiklayiniz.

Sayfa 1


http://www.mevzuat.gov.tr/MevzuatMetin/yonetmelik/7.5.11951-EK.doc

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi
5/2/2008 26778
Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi
Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1. 31/7/2009 27305
2. 7/8/2010 27665
3. 1/7/2011 27981
4, 3/4/2012 28253
5. 14/4/2012 28264
6. 5/2/2013 28550
7. 22/8/2015 29453
8. 28/1/2016 29607
9. 13/6/2018 30450
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